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1 Zakladni udaje

Zastavovaci studie vystavby rodinnych dom( ve mésté Olesnice v lokalité ,Piskaciv sad” je
zpracovana z podnétu objednatele, kterym je Mésto Olesnice, na zakladé objednavky ze dne 19.3. 2018.

Podkladem pro zpracovani studie je UP Olednice s Gcinnosti od 3.1. 2013 a projektova
dokumentace ve stupni DUR z roku 2010 zpracovana firmou APOLO CZ s.r.0. na akci - ZTV pro obytnou
z6nu v Olesnici ,lokalita Piskacdv sad”.

Studie resi parcelaci pozemk(, dopravni a technickou infrastrukturu, verejna prostranstvi a
prostorovou regulaci zastavby v ramci zastavitelnych navrhovych ploch individualniho bydleni BI - il a i9
a v navrhové plose vefejného prostranstvi P* - p13 dle UP Olesnice.

Studie bude slouzit jako podklad pro navazné stupné projektové dokumentace v feSeném Gzemi.

2 Vymezeni reSeného uzemi

Reené tzemi je situovano na zapadnim okraji mésta v navaznosti na soucasné zastavéné tzemi,
kde sousedi s plochami stejného funkéniho vyuziti BI a plochou BV. Uzemi zahrnuje navrhové plochy
individualniho bydleni BI — il a i9 a v omezené mire i ndvrhovou plochu verejného prostranstvi P* - p13.
Celkova vyméra fedeného Uzemi ¢ini 2,687 ha. Uzemi lezi v dosahu stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Uzemi je aste¢né vymezeno pfi severovychodnim a jihovychodnim okraji oplocenymi
vlastnickymi hranicemi pozemkd pfinalezejicich ke stavajici zastavbé rodinnych domu, jihozapadni hranici
reSeného Uzemi tvori obsluzna komunikace vedouci ke ski arealu, severozapadni hranice Uzemi je dana
vlastnickymi hranicemi a neni v terénu zretelné vymezena.

Rozsah rfeseného Uzemi je patrny z vykresu B.01 — Situace SirSich vztah(.

Redené Uzemi leZi na pozemcich v k.U. Olednice na Moravé: p.&. 861/5; 863; 1678/3; 1679/1;
1679/2; 1679/5; 1679/6; 1680/1; 1680/2; 1681; 1682/5; 1991/17, 798; 860/1; 860/2; 861/1; 1679/7; 1682/1;
1682/2; 1682/4; 861/4; 720/5; 1678/5

3 Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkt

Studie zahrnuje v ramci reSeného Uzemi zastavitelné plochy individualniho bydleni BI - il a i9 a
plochu verejného prostranstvi P* - p13, kde vymezuje pozemky pro bydleni rodinnych domech, pozemek
verejného prostranstvi a pozemek izolacni zelené. Hlavni funkci Uzemi je funkce bydleni v izolovanych
rodinnych domech s moznosti umisténi dalSich doplnkovych staveb na pozemcich rodinnych domu.

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech

Je navrzeno celkem 23 stavebnich pozemk( ve funkénich plochach BL. V rdmci navrhované
parcelace jsou respektovany stavajici vlastnické vztahy v Gzemi, 5 stavebnich pozemkl je navrzeno na
pozemcich soukromych vlastnikd, 18 stavebnich pozemkd je navrzeno na pozemcich mésta OlesSnice — viz
vykres B.02 — Hlavni vykres — urbanistické feseni. Pozemky jsou navrzeny po obou stranach komunikacni
osy Uzemi, ktera je vedena ve sméru jihovychod — severozapad,

Cislo st. | Vyuziti pozemku Plocha pozemku |Dotéené pozemky Etapa
pozemku m’
1 BI - bydleni individualni 750,92 1679/1 L
2 BI - bydleni individualni 696,14 1679/1 L
3 BI — bydleni individualni 692,04 1679/1 L
1 BI — bydleni individualni 709,74 1679/1 L
5 BI — bydleni individualni 732,17 1679/1 L




6 BI — bydleni individualni 783,58 1679/1 L
7 BI — bydleni individualni 824,37 1679/1; 1680/2 L
8 BI — bydleni individualni 843,75 1679/1; 1680/2 L
9 BI — bydleni individualni 908,61 1679/1; 1680/2; 1680/1 L
10 BI — bydleni individualni 1112,03 1679/1; 1680/2; 1680/1; 1679/5; 1681 L
11 BI — bydleni individualni 707,81 1679/1 L
12 BI — bydleni individualni 734,95 1679/1 L
13 BI — bydleni individualni 738,8 1679/1 L
14 BI - bydleni individualni 733,56 1679/1 L
15 BI - bydleni individualni 789,59 1679/1; 1680/2; 1680/1; 1679/6 L
16 BI — bydleni individualni 890,43 1680/1; 1680/2 L
17 BI — bydleni individualni 955,69 1680/1; 1680/2 L
18 BI - bydleni individualni 1010,12 1680/1; 1681 L
19 BI — bydleni individualni 1040,19 1679/7; 798 L
20 BI — bydleni individualni 1141,01 1679/7; 798 L
21 BI — bydleni individualni 1371,29 1682/4; 1682/2; 861/4 L
22 BI — bydleni individualni 990,31 1682/1; 860/1; 860/2 L
23 BI — bydleni individualni 831,73 1682/1; 860/1; 860/2; 861/1 L

Pozemek verejného prostranstvi

Verejné prostranstvi je navrzeno jako soucast funkénich ploch Bl a zahrnuje plochy pozemnich
komunikaci, plochy pro dopravu v klidu a plochy verejné zelené. Pozemek verejného prostranstvi je
navrzen stfedem reseného Uzemi jako jeho komunikacni osa, ktera je na obou koncich lokality napojena
na stavajici uli¢ni sit’.

Vyuziti pozemku Plocha Dotcené pozemky Etapa
m?
Vozovka 1914,64 |1679/1; 1680/2; 1680/1; 1681; 1682/5; 861/5; 1991/17; 863 L
Parkovaci stani 192,80 |1679/1; 1680/2; 1680/1; 1682/5; 861/5; 1991/17 L
Zpomalovaci prah 88,87 1679/1; 1991/17; 863 L
Chodnik 18991 |861/5;1991/17; 863 L
Stanovisté tfidéného odpadu 212,52 1679/1 L
Verejna zelen 2585,03 | 1679/1; 1680/2; 1680/1; 1681; 1682/5; 861/5; 1991/17; 863 L

Pozemek izolacni zelené

Izola¢ni zelen je navrzena ve funkcni plose Bl a v omezené mire zasahuje i na funkcni plochu P*
pfi jihozapadnim okraji lokality. Tato plocha bude oddélovat plochu pro bydleni od Gcelové komunikace
vedouci do ski arealu.




Vyuziti pozemku Plocha Dotcené pozemky Etapa

m2

Izolacni zelen 1945,42 |1679/1; 1679/2; 1678/3; 1678/5; 720/5; 1679/5; 1681 L

Podminky pro vyuziti pozemk( vychazeji z platného UP Olednice, v rdmci studie dochazi pouze k
doplnéni a upresnéni stanovenych podminek.

BI Plochy bydleni — bydleni individualni
Hlavni vyuziti - bydleni v rodinnych domech, vicelcelova plocha k vytvoreni obytného prostredi
Pripustné vyuziti - stavby pro trvalé bydleni v rodinnych domech

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb bydleni

- stavby bezprostredné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou byt
dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- samostatné stojici gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytl

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti, chodniky apod.)

- zelen, doplnujici ulicni prostor

- verejna prostranstvi

- stavby pro civilni obranu

Podminéné - stavby nizkopodlaznich bytovych domu

pfipustné vyuziti |- drobné stavby pro sport a détska hristé

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- stavby pro chov drobného hospodaiského zvifectva do kapacity 1 velké dobytci jednotky
pro nepodnikatelské vyuziti

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni

- vodni toky a vodni plochy

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti| - objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

P* Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti - vefejné pristupné plochy
- mistni a U¢elové komunikace

Pripustné vyuziti - zpevnéné plochy

- plochy a zafizeni pro parkovani vozidel

- chodniky a cyklistické pruhy v rdmci mistnich a ucelovych komunikaci

- zastavkové a cyklistické pruhy v rdmci hlavniho nebo vedlejsiho dopravniho prostoru
komunikaci

- doplhujici zelen uli¢ni a parkova

- okrasnd, zdmérné vytvorena a udrzovana zelen

- prvky drobné architektury

- vodni prvky




- podzemni stavby technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce hlavniho a
pripustného vyuziti

Podminéné

- nadzemni stavby technické infrastruktury, pokud bude zachovéna funkce hlavniho a

pfipustné vyuziti pfipustného vyuziti

- drobné stavby doplnujici funkci hlavniho vyuzZiti (rozsahu odpovidajicimu napf. podia,
predzahradky, prenosné konstrukce apod.)

- stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienickad zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

- détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuzZiti | - objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim.

4 Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani ploch véetné regulaénich prvkia - urbanisticka

koncepce

Resena lokalita je tvorena jednim ulicnim prostorem, ktery predstavuje podélnou osu Uzemi, a po

obou jeho

stranach situovanymi stavebnimi parcelami. Tato koncepce vychazi z charakteru stavajici

obytné zastavby nejen v bezprostiednim sousedstvi feseného Uzemi , ale i v dalSich v okrajovych
lokalitdch mésta. Navrhovana zastavba je feSena vyhradné izolovanymi rodinnymi domy.

Pro reSené uzemi plati vybrané obecné regulace dle vydaného UP Olesnice:

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,2 (fj. 20 % zastavéné plochy pldorysem stavby z
celkové plochy pozemku)

intenzita vyuZziti pozemkd — koeficient zelené minimainé 0,5 (t. 50 % z celkové plochy
pozemku)

rodinné domy budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi, pfipadné s jednim obytnym
podlazim v podkrovi "

stanoveni maximalnich poctl objektd hlavnich staveb pro bydleni v jednotlivych
zastavitelnych plochach je uvedeno v odtivodnéni tzemniho planu v kapitole 4.4

Dalsi podminky vyuziti:

vsechny nové obytné stavby musi byt vybaveny gardzemi jako soucasti hlavni stavby nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 1 stani na 1 bytovou jednotku

pro vétsi navrzené lokality je nutno pfi dalsich stupnich projektové dokumentace (US, DUR)
podrobnéji provéfit a pfipadné navrhnout kapacitni posileni napojnych bodd technické a
dopravni infrastruktury

chranény venkovni prostor a chraneny venkovni prostor staveb Ize do Uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci
hodnoty hygienickych limit( stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb; pred vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zamérd s
pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem, pripadné
vibracemi ?

Pozn: 1) pro reSenou lokalitu studie tuto regulaci upresriuje — viz Viyska zastavby

2) tato podminka se uplatni predevsim u jinych vybranych lokalit ve méste ohroZenych
hlukovou zatézi napr. z dopravy




Doplnujici a zpresnujici regulace reSené touto studii:

Charakter a druh staveb:

Izolované rodinné domy s jednim plnym nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim (podkrovi

bude feSeno i v pfipadé, ze nebude vyuzito pro obytnou funkci), v€etné drobnych staveb a

garazi.

Architektonické reseni staveb:

- bude vychazet z charakteru staveb pro dany region typickych, upfednostnuje se svétla barevnost
fasad, nevhodné jsou vyrazné barvy, doporucuje se vyuziti tradi¢nich materiald — omitky, kamen,

drevo, skladané maloplosné stresni krytiny, atp.

Nepripustné typy objekti:

- bungalovy, kanadské sruby

Umisténi staveb:

Rodinny diim

Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice zastavitelné plochy
vymezené pro jednotlivé stavebni pozemky v grafické Casti — viz vykres B.02 — Hlavni vykres —
urbanistické reseni. Definovani zastavitelné plochy vychazi z pozadavk( na vzajemné odstupy
staveb uvedené ve vyhl. ¢. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat polohu uli¢niho priceli objektu
dané typem stavebni cary — viz nize.

Dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu (doplrikové objekty)

Tyto stavby zahrnuji stavby souvisejici a podminujici bydleni, garaze, zastreSena parkovaci stani,
atp. Umisténi téchto staveb je limitovano smérem do uli¢niho prostranstvi stavebni ¢arou, ktera
je pro tyto objekty stanovena jako neprekroc€itelna (viz nize). Umisténi podél ostatnich hranic
pozemku se fidi dle pozadavki Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v aktualnim znéni a vyhl. ¢.
501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. ¢. 431/2012 Sb.)

Stavebni cara:

Udava hranici plochy urcené k zastavéni a polohu celni stény vystavby hlavniho objemu objektu.
Pred stavebni ¢aru smi vystupovat pouze balkony, arkyre, markyzy, fimsy, resp. jiné konstrukce
pfimérené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu. Studie
definuje pro danou lokalitu 2 druhy stavebnich car:

- stavebni cara zavazna
rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, kdy uli¢ni priceli hlavni hmoty objektu RD musi
byt umisténo na této care v rozsahu minimalné 2/3 z celkové délky priceli. Maximalné 1/3
délky priceli tvorena dopliikovou hmotou objektu smi predstoupit pred stavebni caru
smérem do verejného prostranstvi nejvyse o 2 m. Maximalné 1/3 délky pruiceli objektu smi
ustoupit smérem do pozemku od stavebni cary.

e

- stavebni ¢dra neprekrocitelna
rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které zastavba nesmi prekrocit smérem k
pozemni komunikaci, smérem do pozemku lze od stavebni ¢ary ustoupit v celém rozsahu
priceli.

Pozn: Za doplrikovou hmotu objektu z hlediska requlativu stavebni cary jsou povaZovany objemy,
které nejsou zahrnuty do skupiny konstrukci, které smi predstupovat pred stavebni caru —
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viz vyse uvedena definice stavebni cary. Tyto objemy jsou tvoreny napr. rizality,
predsazenym zadverim, obestavénym zavétrim ci vstupnim schodistém atp.

Vyska zastavby:

Udava maximalni neprekrocitelnou vysku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udana
fimskou dislici - I). Podkrovi (I+) se mezi plnd podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho
vyuzitelna plocha (tj. plocha nad niz je svétla vyska mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3
plochy pod nim leZiciho pIného podlazi.

- maximalni vyska zastavby je pro tuto lokalitu studii stanovena jako LNP + podkrovi, tj.: I+.
- vyskova Uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi nad upravenym terénem — maximalné 0,6 m.

Tvar strech:

Stavebni Cinnost bude plné respektovat regulativ tvaru strechy. Hlavni stfesni roviny objektu musi

byt reSeny sklonové symetricky s vyjimkou stfech pultovych. Studie navrhuje sklonité strechy se

sklonem v intervalu 30-45° u hlavnich objektl na pozemku.

Pripustne:

- stfechy sedlové

Podminéné pripustné:

- strechy valbové — na vedlejsich hmotach objektu, na hlavnich hmotach objektu mimo uli¢ni
Stitové praceli

- stfechy pultové, stanové - na vedlejsich hmotach RD a doplrikovych objektech

- sklon stfech mensi nez 30° - v pfipadé pultovych stfech na vedlejsSich hmotach RD a na
doplnkovych objektech ke stavbam hlavnim

- ploché — na vedlejsich hmotach RD a malych objemech doplnujicich hlavni hmoty RD a na
doplnkovych objektech ke stavbam hlavnim

Nepripustneé:

- vSechny dalsi varianty, asymetricky reSené stfechy a vSechny tvary stfech se sklonem vétsim
nez 45° a mensim nez 30° na hlavnich hmotach RD

Orientace hrebene strechy:

Orientace hrebene stfechy je regulovana u hlavnich objekt( tj. RD, doplikové objekty nejsou
regulovany

- orientace hrebene strechy kolmo ke stavebni ¢are pro hlavni hmotu RD jako zavazna

Vyska a prihlednost oploceni:

Oploceni je pfipustné po celém obvodu parcel rodinnych domu. Regulativ se uplatni na veskeré

oploceni po obvodé pozemku v pfipadé, Ze bude oploceni realizovano. Nebude-li investor

s oplocenim uvazovat, regulativ se nepouzije.

Vyska oploceni

Vyska oploceni je vztazena k vyskové urovni prilehlého upraveného terénu k posuzovanému

oploceni. Regulativ se uzije i v pfipadé, Zze bude oploceni navrzeno jako Zivy plot (vytvoreny ze

stfihanych rostlin).

- vyska oploceni pozemku smérem do verejného prostranstvi je stanovena na 1500 mm,

- vyska oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky v Useku od oploceni do verejného
prostranstvi po uli¢ni priceli hlavni hmoty rodinného domu je stanovena na 1500 mm

- vyska oploceni v ostatnich castech neni regulovana




Prihlednost oploceni

Prdhlednost oploceni udava maximalni mozny primérny procentni podil pevnych-neprihlednych

casti celkové plochy oploceni. Zbyly procentni podil musi zlstat prahledny-volny bez jakékoli

vyplné ¢i konstrukce byt prahledné. Regulativ se nepouZzije v pfipadé Ze investor nebude

realizovat oploceni pozemku, v pripadé realizace ziveho plotu (vytvoreny ze strihanych rostlin) a

dale ve vyjimecnych architektonicky zd{vodnénych, individualné posouzenych pripadech.

Regulativ se vztahuje pouze na oploceni smérem do verejného prostranstvi a pfilehlé Useky

oploceni mezi stavebnimi pozemky po uli¢ni praceli hlavni hmoty rodinného domu:

- pruhlednost oploceni od Urovné prilehlého upraveného terénu po Uroven 1500 mm
predstavovana maximalnim moznym primérnym procentem pevnych/neprihlednych casti
oploceni ¢ini 50%. Do vypoctu se udavaji veskeré casti oploceni po jeho vysce.

Dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu:
- stavby souvisejici a podminujici bydleni
pfizemni se shodnym nebo podobnym architektonickym vyrazem jako stavba domu, celkova
zastavéna plocha do 25 m”
- stavba pro podnikatelskou cinnost
dle pozadavk( uvedenych ve vyhl. ¢.501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. ¢. 431/2012 Sb.)
- garaZe, zastresena parkovaci stani
pfizemni se shodnym nebo podobnym architektonickym vyrazem jako stavba domu
- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

5 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

5.1 Vefejna prostranstvi

Pro obsluhu pozemkd v lokalité je navrzen jeden prostor verejného prostranstvi, ktery zahrnuje
komunikaci, chodnik, plochy pro dopravu v klidu, stanovisté nadob tfidéného odpadu a plochy verejné
zelené. Z hlediska usporadani ulicniho prostoru je verejné prostranstvi rozdéleno na tfi charakterové
odlisné casti:

- uliéni prostor napojeni k obsluzné komunikaci vedouci ke ski arealu — plocha pro smisenou

obousmérnou dvoupruhovou komunikaci, plocha stanovisté nadob tfidéného odpadu, plochy

zelené tvorené travnikem, umisténi technické infrastruktury

- uliéni prostor mezi stavebnimi parcelami — plocha pro smisenou obosmérnou jednopruhovou
komunikaci s vyhybnami, plochy parkovacich stani, plochy zelené tvorené travnikem, zadhony

smiSené vysadby a vysadbou vzrostlych strom(, umisténi technické infrastruktury, umisténi

prvk( méstského mobiliare — lavicky, odpadkové kose, drobné herni prvky

- uliéni prostor napojeni na ulici Klimentka — plocha pro smisenou obousmérnou
dvoupruhovou komunikaci, plocha chodniku, plochy zelené tvorené travnikem, umisténi
technicke infrastruktury

5.2 Dopravni infrastruktura

Dopravni obsluha lokality bude zajisténa nové vybudovanymi pozemnimi komunikacemi
napojenymi na stavajici komunikacni sit" v jihovychodni a v severovychodni ¢asti Uzemi. Lokalita je feSena
jako prhjezdna. V jihovychodni ¢asti je napojeni provedeno na stavajici odbocku z obsluzné komunikace
vedouci z ulice Moravska strana ke ski arealu, v severovychodni ¢asti je napojeni navrhovano zarezem ve
svahu do ulice Klimentka.
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Silni¢ni doprava

Komunikace jsou navrhovany jako obytna zéna s rychlosti 20 km/h — mistni komunikace funk¢ni
podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem. Navrhované komunikace sklonové
vychazeji ze stavajiciho svazitého terénu a vyskové navazuji na stavajici komunikace, na které jsou
napojeny. Usporadani komunikaci se odlisuje podle charakteru verejného prostranstvi — viz
5.1. Verejna prostranstvi:

- uliéni prostor napojeni k obsluzné komunikaci vedouci ke ski arealu — dvoupruhova
obousmeérna komunikace, Sitka jizdniho pruhu 2 x 2,5m, stavebni Uprava vjezdu zpomalovacim
prahem

- ulicni prostor mezi stavebnimi parcelami - jednopruhova obousmérna komunikace s
vyhybnami, Sitka jizdniho pruhu 1 x 3,5 m, Sitka vyhyben — 5,0 — 6,9 m, regulace rychlosti vozidel
reSena smérovym usporadanim — Sikanami.

- uliéni prostor napojeni na ulici Klimentka — jednopruhova a dvoupruhova obousmérna
komunikace, Sirka jizdniho pruhu 1 x 3,5m, 2 x 2,5m a 2 x 2,75m, regulace rychlosti
zpomalovacim prahem a smérovym usporadanim, stavebni Uprava vjezdu za kfizovatkou s ulici
Klimentka zpomalovacim prahem

Komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych stavebnich pozemki
osobnimi a nakladnimi automobily (zejména svozu odpadu a HZS)

VsSechny navrzené komunikace musi byt feseny podrobnéjsi dokumentaci a musi splfiovat
podminky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni, vyhl. MDaS
¢.104/1997 Sb., CSN 736102, CSN 736110 a TP 103 Ministerstva dopravy. Stavebni feeni obytné
lokality musi splfnovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Pojizdéna vrstva komunikaci a zpomalovacich praht je navrzena z barevné a forméatové odlisené
betonové dlazby, navrh podkladnich vrstev bude feSen v dalSich stupnich projektové
dokumentace na zakladé provedeného geologického prizkumu. Odvodnéni komunikaci bude
reSeno zasakovanim do prilehlé zelené a pomoci uli¢nich vpusti zausténych do destové
kanalizace — konkrétni provedeni bude rfeSeno v dalsich stupnich projektové dokumentace na
zakladé provedeného hydrogeologického prizkumu.

Nemotorova doprava

- cyklisticka doprava — v bezprostrednim okoli lokality neprochazi zadna cyklotrasa ani
cyklostezka, nejblizsi cyklotrasy jsou vedeny ulici Kiténovska. Vzhledem k situovani lokality mimo
mozné propojeni zajmovych lokalit ¢i bodd v zastavbé a volné krajiné nejsou zde studii
cyklostezky ani cyklotrasy navrhovany.

- pési doprava - pristup do lokality pro pési je feSen stejné jako v pfipadé ostatni dopravy z
obsluzné komunikace vedouci ke ski arealu a z ulice Klimentka. Na komunikaci ke ski arealu je
vyhledové uvazovano i druhé napojeni z uli¢niho prostoru pfimo vedouciho do ulice Klimentka,
¢imz vznikne prfimé pési propojeni ski arealu a severozapadni casti mésta. Pési doprava je v ramci
prevazné casti navrhované lokality situovana do spole¢ného dopravniho prostoru s dopravou
silnicni, pouze v uli¢nim prostoru napojujicim se k ulici Klimentka je navrzen samostatny chodnik.
Navrh chodnikl pro pési musi respektovat vyhl. ¢. 398/2009 o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno dbat na reseni vodicich linii,
maximalni vyskové rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12)

a maximalni pricny sklon 2,0% (1:50).

Pochozi vrstva chodniku je navrzena z betonové dlazby.
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Doprava v klidu

V resené lokalité vSechny musi byt nové obytné stavby vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 1 stani na 1 bytovou jednotku — viz
UP Olednice. Vzhledem k Fedeni lokality jako obytné zény je tieba tento pocet odstavnych stani na
vlastnim pozemku povazovat za minimalni. Na pozemku RD je doporuceno resit i parkovani pro
navstévy, celkovy minimalni doporuceny pocet stani na pozemku je pak 2 stani.

Pro doplnéni mnozstvi odstavnych stani na pozemcich staveb je v rdmci verejného prostranstvi
navrzeno podél komunikace 12 parkovacich stani pro osobni automobily. V ramci téchto stani
bude 1 stani vyhrazeno pro osoby ZTP dle pozadavku vyhlasky ¢. 389/2009 Sb.

Povrch parkovacich stani je navrzen ze zatravhovaci betonové dlazby.

Vypocet potfebnych parkovacich stani dle CSN 73 6110:

Pro zjednoduseni vypoctu v ramci studie, kdy nejsou zndamy parametry budoucich staveb, je
uvazovano, Ze v kazdém RD bude byt nad 100 m’” a primérna obloznost 1 RD je 3,5 osoby

Celkovy pocet parkovacich stani: N = O,x k, + P, x k, x k,,

0, - zékladni pocet odstavnych stani — RD (pfedpoklad - byt nad 100 m?) - 2 stani/RD

P, - zakladni pocet parkovacich stani - obytné okrsky — 1 stani/ 20 obyvatel

k, - soucinitel vlivu automobilizace — stupen automobilizace 1:2,5 - soucinitel = 1

k, - soucinitel redukce poctu stani — obce do 5000 obyvatel bez redukce — soucinitel = 1

Celkovy pocet RD - 23

Primérny pocet obyvatel okrsku — 3,5 0s/1RD — celkem 81 obyvatel
O, = 46 odstavnych stani

P, = 4,05 parkovacich stani

Celkovy pocet parkovacich stani: 46 x 1 + 4,05 x 1 x 1 = 50,05 stani

46 stani bude reSeno na pozemcich RD, ve verejném prostranstvi je tfeba umistit po
zaokrouhleni 4 parkovaci stani. Studie téchto stani navrhuje celkem 12.

5.3 Technicka infrastruktura

Na technickou infrastrukturu budou napojeny veskeré rodinné domy na vsech vymezenych
stavebnich pozemcich. Navrzené inzenyrské sité jsou vedeny ve verejnych prostranstvich — v prostoru
mistni komunikace a pasu zelené.

Pfi umistovani jednotlivych inZenyrskych siti je tfeba dodrzet CSN 73 60 05 — prostorové
usporadani siti.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude feSeno napojenim na stavajici verfejnou vodovodni sit" ve
dvou napojnych bodech — v misté napojeni lokality na komunikaci vedouci ke ski arealu v
jihovychodni casti Uzemi a v misté napojeni lokality na ulici Klimentka. Voda pro zasobovani
obyvatel bude odebirdna z méstského vodovodu.

Vodovodni fad bude vybaven pro odbér vody pro hasebni ucely nadzemnimi hydranty
umoznujicimi dostatecny odbér pro pozarni potiebu (min. DN 80).
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Orientacni bilance potreby vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smernymi Cisly rocni potreby dle vyhlasky
¢. 120/2011 Sb. je uvaZovana specificka potreba vody pro obyvatelstvo hodnotou q,= 120 l/(0s.d)
vcetné vybavenosti a drobného podnikani

- specificka potreba vody: 120 |/ob.den

- koeficient denni nerovhomeérnosti 1,40
- Predpokladany pocet obyvatel 81

-Q, =81x0,120 = 9,72 m*/d
-Q,,=972x140 =13,61m’/d = 0,16 I/s

Odkanalizovani

Kanalizace v navrhované lokalité je feSena jako oddilna odvadéjici zvlast splaskové vody z objektl
a destové vody z objektl, komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch.

- splaskové vody — nové navrhovana stoka bude napojena v prostoru jihovychodniho napojeni
lokality na komunikaci vedouci ke ski arealu na stavajici ulicni fad jednotné kanalizace napojené
na COV.

- destové vody — jako prioritni se povazuje vsakovani srazkovych vod do zemniho prostiedi, pfi
nedostatecné propustnosti kombinované s retenci a regulovanym odtokem.

Pfesny navrh feSeni srazkovych vod bude zpracovan v dalSich stupnich projektové dokumentace
na zakladé Inzenyrskogeologického prizkumu pro vystavbu rodinnych dom(, mistnich
komunikaci, pokladani inzenyrskych siti a vsakovani srazkovych vod (ENVIREX, spol. s r. 0., fijen
2019). Z tohoto prizkumu vyplyva, ze vsakovani srazkovych vod v lokalité je podminéné mozné —
podminénost spociva ve vybudovani vsakovacich zafizeni s dostatecnou retencni kapacitou a v
reSeni bezpecného preliti vsakovacich zarizeni (bezpecné svedeni vody) v obdobich s vysokymi
srazkovymi Uhrny Ci v Case privalovych destU, tak aby nebyly ohrozeny okolni stavby — viz vyse
uvedeny dokument.

V ramci studie je na zakladé vySe uvedeného navrzena dvojice stok pro odkanalizovani
bezpecnostnich prelivll z retencnich nadrzi a nevsaknutych vod z komunikaci a zpevnénych ploch
v uli¢nim prostoru. Prvni stoka odvadi destové vody z prevazné &asti lokality — vSech stavebnich
parcel a ulicniho prostoru mezi nimi. Tato stoka je napojena na stavajici destovou kanalizaci
vybudovanou k horskeé vpusti pfi komunikaci vedouci do ski arealu. Tato kanalizace je vyusténa do
vodniho toku podél ulice Moravska strana. Druha stoka je navrhovana k odvedeni destovych vod
z komunikace vedouci k ulici Klimentka. Zde se predpoklada napojeni na stavajici jednotnou
kanalizaci.

Zasobovani plynem a teplem
Na zakladé pozadavku zadavatele neni navrhovano.

Zasobovani el. energii

Resena lokalita bude pfipojena k distribuéni siti ze stavajictho nadzemniho vedeni VN 22 kV pfi
zapadnim okraji lokality. Odtud bude vybudovano podzemni kabelové vedeni VN k nové zfizené
kioskové trafostanici 22/0,4 kV na parcele 1991/17. Z této trafostanice budou vedeny po obou
stranach uli¢niho prostoru kabelové rozvody NN zasmyckované v pojistkovych skfinich na

jednotlivych stavebnich parcelach a ukoncené v pojistkové rozpojovaci skrini umisténé pri plose
pro nadoby tridéného odpadu. Dale z trafostanice budou vedeny kabely NN podél

komunikacniho napojeni na ulici Klimentka, kde budou zaulstény do stavajicich rozvodd NN.
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Spoje
Neni feseno. V pfipadé pozadavku budou sdélovaci kabely feseny ze stavajici sité sdélovacich
kabell v ulici Klimentka a z prostoru komunikace vedouci ke ski arealu.

Verejné osvétleni

Uli¢ni svitidla verejného osvétleni jsou navrhovana jako stozarova s vyskou cca 4 — 5 m, umisténi
svitidel — viz graficka ¢ast. Napojeni svitidel bude provedeno zemnim kabelem ze stavajicich
nadzemnich rozvodtd VO v ulici Moravska strana a Klimentka.

5.4 Nakladani s odpady

V navrzené lokalité je vymezena plocha pro umisténi nadob trfidéného odpadu.
Komunalni odpad bude resen svozem na skladku mimo reSené uzemi.

Kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku
producenta odpadu.

6 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Redena lokalita bezprostfedné navazuje na soucasné zastavéné Uzemi. Jeji severovychodni a
jihovychodni hranice je lemovana stavajici zastavbou, jihovychodni hranice je vymezena obsluznou
komunikaci a k ni prilehlymi zemédélskymi plochami, severozapadni hranice sousedi se zemédeélskymi
plochami. Pozemky, na nichz se reSena lokalita nachazi, jsou ovocnym sadem a zahradami.

6.1 Ochrana kulturnich hodnot tizemi

v feSeném Uzemi nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfrispivala k identité mésta

lokalita lezi mimo Uzemi s archeologickymi nalezy

navrzena vyskova Uroven zastavby navazuje na stavajici okolni zastavbu, neni navrzena zadna
vySkova dominanta, ktera by rusivé zasahovala do stavajiciho panoramatu mésta

navrzené feseni respektuje kulturni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje
mésta

6.2 Ochrana civiliza¢nich hodnot tzemi

v feSeném Uzemi se nenachazi zadné obcanské vybaveni, je rozptyleno v rdmci mésta v
odpovidajici dochazkové vzdalenosti. Studie v lokalité obcanské vybaveni nenavrhuje

reSena lokalita bude napojena na stavajici rozvody inzenyrskych siti

reSena lokalita lezi mimo zaplavové Uzemi

6.3 Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi

Resené Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Svratecka hornatina. Uzemi je v soucasné dobé vedeno
v KN jako zahrady a ovocny sad.

v Uzemi se nevyskytuji plochy zvlasté chranénych Gzemi, registrované vyznamné krajinné
prvky, pamatné stromy ani jiné objekty, podléhajici ochrané dle zdkona o ochrané pfirody a
krajiny

do Fedeného Uzemi nezasahuji prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)

v feSeném Uzemi nejsou chranéné prirodni zdroje, vyhradni loziska nerostnych surovin (VLNS),
nejsou evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové Gzemi
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6.4 Inzenyrskogeologické a zakladové poméry

V fijnu 2019 byl zpracovan firmou ENVIREX, spol. s r. o. inZenyrskogeologicky prizkum pro
vystavbu rodinnych domd, mistnich komunikaci, pokladani inzenyrskych siti a vsakovani srazkovych vod.

Uzemi podle regionalni geomorfologické klasifikace lezi v okrsku IIC-4B-b Virska vrchovina

ve smyslu regionalniho hydrogeologického clenéni je Uzemi fazeno do rajonu 6560 —
Krystalinikum v povodi Svratky

z hlediska geomechanické stability Uzemi se jednd o mirné svazité Uzemi, které se zveda
zapadnim smérem az nad n. v. 650 m, morfologie terénu a stavba geologického podlozi
nezakladaji podminky pro vznik svahovych nestabilit

v Uzemi jsou jednoduché zakladové pomeéry, Uzemi je na zdkladé vyhodnoceni vysledki
prizkumu zarazeno do 1. geotechnické kategorie

6.5 Radonové riziko

V ramci inzenyrskogeologického prizkumu lokality byly firmou VP-radon pro kazdy navrzeny
stavebni pozemek zpracovany protokoly o stanoveni radonového indexu pozemku podle § 96 vyhlasky
€. 422/2016 a § 98 zakona 263/2016, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Veskeré vyhodnocené pozemky maji stfredni radonovy index pozemku.

Pro ochranu staveb na stfednim radonovém indexu se za dostatecné protiradonové

opatfeni dle CSN 73 0601 povazuje provedeni véech kontaktnich konstrukci v 1. kategorii tésnosti,
vyjma pfipadl, kdy je stavba vybavena nucenym vétranim nebo se jejich kontaktnich podlazi nenachazi
pobytové mistnosti a jsou soucasné splnény tyto podminky:
- ve vSech mistnostech kontaktniho podlazi je zajisténa spolehlivd vyména vzduchu a ventilacni
systém je navrzen podle zasad CSN 73 0601,
- stropni konstrukce nad kontaktnimi podlazimi je alespon 3. kategorie tésnosti s utésnénymi
prostupy
- vstupy do kontaktnich podlazi z ostatnich podlazi jsou opatieny dvermi v tésném provedeni a s
automatickym zaviranim

7 Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Navrhované reseni lokality obytné zastavby nebude vykazovat zadné negativni dlsledky na
Zivotni prostredi.

pro ochranu Cistoty vod je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod

pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohrfevu TUV — elektrokotle,
tepelna cerpadla a jiné alternativni zdroje

nakladani s odpady bude feseno stavajicim zplsobem jako v celém mésté, vietné separace a
sbéru recyklovaného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu

chranéné venkovni prostory staveb (dle platnych pravnich predpist) jsou vzhledem k situovani
lokality navrzeny mimo izofony specifikujici maximalni hlukovou zatéz z dopravy

v blizkém okoli se nenachéazeji zdroje mozného znecisténi ze zemédélské a primyslové vyroby
z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro bydleni vhodna

8 Podminky pro ochranu verejného zdravi

Resena lokalita je situovana na zapadnim okraji mésta v navaznosti na stavajici plochy bydleni.
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Predpoklady pro vytvoreni zdravych Zivotnich podminek navazuji na podminky uvedené v kapitole 7.

- zaméry na umisténi hluku pfipadné vibraci v blizkosti chrdnénych venkovnich prostord nebo
chranénych venkovnich prostorl staveb charakterizovanych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany verejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné prislusSnym organem ochrany verejného zdravi

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt predem projednany
s vécné a mistné prislusSnym orgdnem ochrany verejného zdravi

9 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Napojeni rodinnych domi na verejnou dopravni infrastrukturu bude z pfilehlych verejnych
prostranstvi, poloha vjezdu na pozemek bude upresnéna dle dispozicniho rfeseni objektu v ramci
prostorového vymezeni — viz vykres B.03 Koordinacni situace.

Napojeni rodinnych domd na technickou infrastrukturu bude reSeno pfipojkami k navrhovanym
inZenyrskym sitim v uli¢nim prostoru.

10 Druh a ucel umistovanych staveb

Na vymezenych stavebnich pozemcich pro rodinné domy mohou byt v souladu s podminkami
vyuziti ploch BI dle UP Olesnice a dle regulace uvedené v kapitole 4:

- izolované rodinné domy

- stavby souvisejici a podminujici bydleni v¢. garazi

- stavba pro podnikatelskou ¢innost dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. ¢. 431/2012 Sb.)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oploceni

Na pozemcich verejnych prostranstvi mohou byt umistény nasledujici stavby:

- dopravni a technicka infrastruktura — jizdni pruhy pro vozidla, chodniky, parkovaci stani,
plocha pro sbeér tfidéného odpadu

- plochy zelené

- détska hristé

- souvisejici mobiliar

Na pozemcich izolacni zelené mohou byt umistény:
- dopravni a technicka infrastruktura
- plochy zelené

11 Stanoveni poradi zmén v uzemi

Obecnou podminkou pro zahgjeni stavby RD je vybaveni alespon casti Uzemi lokality dopravni a
zakladni technickou vybavenosti — tj. dokoncena stavba alespon silni¢niho spodku, vybudovana
kanalizacni sit, vodovodni fad a docasna nadzemni nebo jiz kabelova pfipojka NN.

12 Prehled vlastnik( dotéenych pozemku

Vlastnické vztahy — parcely dotéené reSenym Gzemim v k.U Olesnice na Moravé

Cislo parcely Druh pozemku Vlastnické pravo

720/5 ostatni plocha Mésto Olesnice, ndmésti Miru 20, 679 74 Olesnice
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798 orna plda Pluckova Marie, Okruzni 967, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem
860/1 zahrada SJM Zila Pavel a Zilova Drahomira, Klimentka 327, 679 74 Oleénice
860/2 zast. plocha a nadvofi | SJM Zila Pavel a Zilova Drahomira, Klimentka 327, 679 74 Ole$nice
861/1 zahrada Zila Pavel, Klimentka 327, 679 74 Oleénice
861/4 zahrada Zila Pavel, Klimentka 327, 679 74 Oleénice
861/5 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice

863 ostatni plocha Mésto Olesnice, ndmésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1678/3 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1678/5 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1679/1 ovocny sad Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1679/2 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1679/5 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1679/6 zahrada Mésto Olesnice, ndmésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1679/7 ovocny sad Pluckova Marie, Okruzni 967, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem
1680/1 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1680/2 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1681 zahrada Mésto Olesnice, ndmésti Miru 20, 679 74 Olesnice
1682/1 zahrada Zila Lubor, Sokolska 122, 679 72 Kuntat
1682/2 zast. plocha a nadvofi | Zila Lubor, Sokolska 122, 679 72 Kunitat
1682/4 zahrada Zila Lubor, Sokolska 122, 679 72 Kunstat
1682/5 zahrada Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice

1991/17 orna plda Mésto Olesnice, ndmésti Miru 20, 679 74 Olesnice

Vlastnické vztahy — parcely dotéené predpokladanym napojenim lokality na infrastrukturu obce
v k.U. Olesnice na Moravé

Cislo parcely

Druh pozemku

Vlastnické pravo

720/3 ostatni plocha Vychodilovéa Jarmila, Jirdskova 1962/7, 678 01 Blansko
720/4 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
720/5 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
720/7 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
721 ostatni plocha Spidlova Leona Mgr., Druzstevni 545, 679 74 Olednice
722 zast. plocha a nadvofi | Bajerovéa Eva, Moravska strana 147, 679 74 Olesnice
72471 trvaly travni porost Iv<it.ner0\{é Véra, Moravskévstrana, 522,679 74 OIe%nice
Spidlova Leona Mgr., Druzstevni 545, 679 74 OleSnice
724/2 trvaly travni porost Bajerova Eva, Moravska strana 147, 679 74 Olesnice
849/1 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 Olesnice
862 zahrada Trmac Milan, klimentka 338, 679 74 Olesnice

17




Némecek Alois, Klimentka 349, 679 74 OlesSnice

876 zast. plocha a nadvori Némeckova Marie, Klimentka 349, 679 74 Olesnice
877 Jahrada Némecek Alois, Klimentka 349, 679 74 Olesnice
Némeckova Marie, Klimentka 349, 679 74 Olesnice
1678/2 ostatni plocha Mésto Olesnice, namésti Miru 20, 679 74 OlesSnice
1684/9 orna puda Vychodilova Jarmila, Jiraskova 1962/7, 678 01 Blansko

V Poli¢ce dne 31.10. 2019

Vypracoval: Ing. arch. Karel Sramek
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