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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

UvoD

Plan rozvoje vystavby se bude po predchozi domluvé s vedenim mésta zamérovat
predevsim na rozvoj a vystavbu v oblasti ob¢anského bydleni.

Bydleni tvoFi dlleZity zaklad podminek potfebnych k uspokojeni Zivotnich potreb
¢lovéka a zarover je z pohledu pInéni povinnosti predstaviteld vefejné spravy
jednim z kli¢ovych faktord podmifiujicich existenci daldiho rozvoje mést
a regionl. Povinnost uréujici vefejné spravé mést zabezpedit vytvoreni ptiznivych
podminek pro bydleni v8ech ob&nl je tedy také Zadoucim
a vyznamnym pozadavkem na d&innost v3ech ostatnich aktérl, ktefi plsobi
v oblasti bytové vystavby a planovani rozvojovych ploch na Gzemi mésta.
Bydleni je hybnou silou Zivota mésta a jednim ze zakladnich podmifiujicich faktord
jeho existence a dalSiho rozvoje. Vytvoreni priznivych podminek pro bydleni
a rozvoj vystavby ve mésté je jednim z prvk{, ktery mize napomoci nejen ke
zméneé soucasné nepriznivé demografické struktury mésta z hlediska véku jeho
obyvatel, ale ovlivni i migraéni trendy, které ve svych disledcich povedou
k tomu, ze se mésto stane atraktivnim pro zivotni kariéru mladych a vzdélanych
skupin obyvatelstva. Pohodu bydleni ovliviiuje komplex faktorl-od kvality bytu
a objektu bydleni az po kvalitu verejnych prostranstvi, Urovné obcanské
vybavenosti

a dalsich.
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

AKTUALNI STRATEGICKE DOKUMENTY
PRO OBLAST BYDLENI NA UROVNI CR

KONCEPCE BYDLENI CR DO ROKU 2020

Koncepce byla zpracovana ministerstvem pro mistni rozvoj a zabyva se celkovou
problematikou bydleni na narodni Urovni. V analytické casti hodnoti zejména
makroekonomické ukazatele a data zjist&nad v ramci SLDB a dalsich prizkumi
v domacnostech, déle se koncepce zaméruje i na ukazatele jako jsou napfiklad
vydaje domacnosti na bydleni ¢i situace na hypote¢nim trhu nebo trhu se
stavebnim sporenim. Jednotlivé ukazatele jsou porovnavany i s dalSimi staty EU.
Z rozsahlé analyzy vychazi navrhova Cast, ktera se ridi zakladni vizi DOSTUPNOST,
STABILITA A KVALITA bydleni v ramci které, si stat stanovil tfi strategické cile:

e zajisténi primérené dostupnosti vSech forem bydleni,

e vytvoreni stabilniho prostredi v oblasti financi, legislativy a instituci pro vSechny
Ucastniky trhu s bydlenim,

e snizovani investic¢niho dluhu bydleni, v€etné zvySovani kvality vnéjsiho prostredi
rezidencnich oblasti.

Té&chto cild ma byt dosaZeno na zakladé plnéni jejich jednotlivych priorit formou
danych Ukold, které koncepce zadava ptislusnym ministerstviim. Dle dokumentu
by mélo byt pro stat zasadni vytvoreni stabilniho finan¢niho prostredi pro podporu
bydleni, dale pak vytvoreni stabilniho legislativniho ramce a posileni stability

instituci nesoucich odpovédnost za naplfiovani politiky statu v oblasti bydleni.

. Regionalni rozvojové agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

KONCEPCE SOCIALNIHO BYDLENI CESKE REPUBLIKY
2015-2025

Tato koncepce zpracovana ministerstvem prace a socialnich véci vychazi z predem
identifikovanych socidlnich problému v oblasti bydleni, na zakladé kterych byl
stanoven Ukol do roku 2020 a to: Pripravit navrh komplexniho feSeni socidlniho
bydleni s vyuzitim institutu tzv. ,bytové nouze". V analytické Casti koncepce se
resi problémy definovanych cilovych skupin a obecné bydleni, a to véetné bydleni
socialniho jak na Gzemi CR, tak i v rdmci celé EU. Analytickd ¢ast vychazi jak
z dostupnych dat, tak i z jednotlivych Setfeni, které byly provedeny pro potreby
tvorby této koncepce. Koncepce se obecné zabyva zejména cilovymi skupinami,
které jsou ohrozeny na trhu s bydlenim, jde zejména o obyvatele s nizSimi
celkovymi prijmy. Strategicka cast koncepce vychazi z hlavni vize, kterou je
vytvoreni nového systému, ktery bude navazovat na soucasny systém intervenci
ze strany statu, kraji a obci v oblasti bydleni, socidlnich sluzeb
a socialnich davek. Jednotlivé cile maji za Ukol zejména zajistit osobam, které
splni zdkonem stanovena kritéria, distojné podminky pro bydleni a rovnéZ sniZit
pravdépodobnost padu do chudoby. Naplnéni vize neni presné ohranicené
programovacim obdobim koncepce. Jednd se o zakladni popis Zzadouciho
budouciho stavu.

Zprava o plnéni této koncepce z roku 2019 vyhodnotila jeji jednotlivé cile. Da se
fici, ze vétSina z nich budto plnéna nebyla i byla plnéna pouze Castecné. PInéné
cile byly zejména z oblasti ¢erpani evropskych dotaci, dalSim vyznamnym plnénym
cilem je: stanoveni podrobnosti a postupu pfi zjiSténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté pro Uucely cenovych map, a to v souladu
s narizenim vlady 453/2013 Sb.

. Regionalni rozvojové agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

AKTUALNI STRATEGICKE DOKUMENTY
PRO OBLAST BYDLENI NA UROVNI JMK

STRATEGIE ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE 2020

Jde o komplexni strategicky dokument zabyvajici se nékolika odvétvimi v ramci

rozvoje celého kraje. Ve vétSi mire se strategie zabyva také oblasti bydleni.

V ramci socialni stranky dokument zminuje nizké kapacity v mensich pobytovych

sluzbach, chranénych bydlenich, domovech pro osoby se zdravotnim postizenim.

Dalsim definovanym problémem v oblasti bydleni je nedostatecné zazemi pro

prichazejici cizince a jejich rodiny, které jsou jiz neodmyslitelnou pracovni silou,

a to hned v nékolika odvétvich narodniho hospodarstvi. Obecné se dokument

v oblasti bydleni zabyva zejména zvysSenim atraktivity a kapacit bydleni a sluzeb

pro obyvatele v diichodovém véku a se zdravotnim znevyhodnénim, dale pak pro

prichozi cizince a pro studenty. Jako hlavni problémy kraje, které se tykaji bydleni
¢i okoli mésta Olesnice, strategie uvadi:

e nedobudované ¢i nezmodernizované dopravni sité a uzly,

e nedoresené globalni dopravni napojeni,

e infrastrukturni deficity, zvlasté v perifernich ¢astech kraje,

e nejvySSi mira nezaméstnanosti (dlouhodobé) je v pohrani¢nich okresech,
situace je nejhorsi v okresech pri statnich a krajskych hranicich, nedostatek
volnych pracovnich mist ma za nasledek odliv mladych a vzdélanych osob, coz
prohlubuje Spatné socioekonomické postaveni téchto oblasti.

SO ORP Boskovice ma ve vét§iné socioekonomickych ukazateld jedny z nejhorsich

vysledkd v ramci kraje a je tak fazen mezi periferni &asti tohoto kraje.

. Regionalni rozvojové agentura
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STREDNEDOBY PLAN ROZVOJE SOCIALNICH SLUZEB
V JIHOMORAVSKEM KRAJI NA OBDOBI 2018-2020

Jedna se o ctvrty strednédoby plan v poradi, ktery doklada dlouhodobou
koordinacni a planovaci cinnost Jihomoravského kraje v socialni oblasti.
Strednédoby plan nastavuje ramcovou rozvojovou strategii socialnich sluzeb pro
dané obdobi. V ramci oblasti bydleni se dokument zabyvad zejména chranénym
bydlenim, podporou samostatného bydleni, uvadi jak jejich soucasny pocet, tak
i finan¢ni podporu a nasledny rozvoj, kdy kraj planuje rozSifovani stavajicich
prostor pro tyto druhy bytd. Plan uvadi, Ze Jihomoravsky kraj ma ve srovnani
s celorepublikovym primérem stargi vékovou skladbu obyvatelstva. Podle trendu
poslednich let a vyvojovych progndéz lze ocekdvat starnuti obyvatel i v dalSich
letech, proto musi byt dale podporovana zejména sit terénnich a ambulantnich
sluzeb umoznujicich zivot v pfirozeném prostredi, soucasné vSak kraj usiluje
o budovani kapacit pobytovych sluzeb pro seniory se zacilenim na nejpotrebnéjsi.
Plan také uvadi, Ze jednim z problému kraje je nerovhomérné rozloZeni sociélnich
sluzeb, kdy se vétSina z nich nachazi v Brné a jeho okoli, zatimco na periferiich
jich neni dostatek pro mistni obyvatele a ti jsou tak nuceni ke stéhovani ci

dojizdéni za témito sluzbami.

' Regionalni rozvojové agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

AKTUALNI STRATEGICKE DOKUMENTY
PRO OBLAST BYDLENI NA UROVNI
MESTA

PROGRAM ROZVOJE MESTA OLESNICE NA OBDOBI
2015-2020

Program rozvoje kompletné analyzuje Uzemi mésta OlesSnice mimo jiné i véetné
kapitol tykajicich se bytové vystavby, kde uvadi dlouhodoba data o vystavbé
ve mésté a zaporném vyvoji poctu obyvatel. V kapitole socialni sluzby
se v dokumentu fesi oblast bydleni, kde je popsano 8 bytovych jednotek, které
vlastni mésto a slouzi jako socialni byty. Ve SWOT analyze uvadéji autori zajem
o bytovou vystavbu jako jednu z prilezitosti tohoto mésta. Jednou z aktivit pro
dosazeni strategického cile Atraktivita je i aktivita 3.1 Bytova vystavba, sociadlni
bydleni a socialni sluzby - porizeni/aktualizace Uzemné planovaci dokumentace,
zasitovani pozemkd, vystavba socidlniho bydleni, udrzeni pobytovych a terénnich

socialnich sluzeb, rozvoj sluzeb pro seniory (denni stacionare).

ROZPOCET MESTA

Je zpracovan dle zdkona €.250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemnich
rozpoctl, ve znéni pozdé&jdich prepist, na kazdy rok. B&hem roku se dle potteby
rozpoCet mésta OlesSnice aktualizuje. Mésto dlouhodobé investuje do bytového
fondu a rozvoje infrastruktury inzenyrskych siti, tyto investice predstavuji bezmala

&tvrtinu celkovych vydajd mésta v poslednich deseti letech.

' Regionalni rozvojové agentura

Vychodni Moravy 11



Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice
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Tab. 1 Investicni vydaje tykajici se bytového fondu ve mésté Olesnice v letech
2010-2019 - investice do inZenyrskych siti a budov obcanské vybavenosti
(zdroj: Monitor statni pokladna)

Rok | ckové vidaje fis ke | VVT% "2 budo, haly 2| Pod vy dasd na budowy, haly
2010 28 589 4 027 14,09
2011 26777 2669 9,97
2012 27 182 3 445 12,67
2013 32 863 4 887 14,87
2014 54 039 23176 42,89
2015 34 163 3 404 9,96
2016 31 495 3167 10,06
2017 46 132 13 466 29,19
2018 50 784 12 478 24,57
2019 61 387 26 616 43,36

Celkem 393 411 97 335 24,74

ROZPOCTOVY VYHLED MESTA NA OBDOBI 2018-2020
Rozpoctovy vyhled je dle zdkona ¢.250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech

Uzemnich rozpo¢td, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd, pomocnym nastrojem tzemniho
samospravného celku, ktery slouzi pro strednédobé financni planovani rozvoje
jeho hospodareni. Obsahuje souhrnné =zakladni Udaje o prijmech
a vydajich, zejména o dlouhodobych zavazcich a pohledavkach, o financnich
zdrojich a potfebach dlouhodobé realizovanych zadmérd. Aktudlni rozpoctovy
vyhled mésta OlesSnice disponuje Castkou 4,3 mil. na investice. V rozpoctovém
vyhledu v$ak nebylo uvaZovano s poklesem dafovych pfijmd spojenych
s onemocnénim COVID-19.

V oblasti bydleni ocekdvd mésto Olesnice pro rok 2020 vydaje v ramci oprav
a udrzby bytového fondu v majetku mésta, infrastruktury vodovodu a kanalizace

a oprav budov obcanské vybavenosti v majetku mésta ve vysi 3 000 tis. KC.

' Regionalni rozvojové agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

UZEMNI PLAN MESTA OLESNICE

Soucasny Uzemni plan (dale jen UP) mésta byl vytvoren v roce 2011, z hlediska

rozvoje vystavby jsou klicové nasledujici body:

Vzhledem k situovani sidla, krasnému prirodnimu ramci a kvalitni technické
infrastruktufe je v Olesnici zajem o vystavbu RD. UP v roce 2011 predpokladal
vystavbu 50 az 70 RD v ¢asovém horizontu 10 az 15 let.

Casovy horizont prvni etapy vystavby byl dle UP predpoklddan cca do roku
2020, daldi rozvoj je uvazovan cca do r. 2030. UP predpoklddd pribézné
aktualizace v souladu se zdkonnymi predpisy.

Plochy bydleni jsou dle UP rozvijeny predevéim v ndvaznosti na nové&jsi
vystavbu RD s dobrym komunikacnim napojenim na zapadnim
a severovychodnim okraji mésta.

UP zroku 2011 navrhuje vystavbu na severovychodnim okraji mésta
v navaznosti na areal zemédélské vyroby.

Plochy obcanského vybaveni - sportu a télovychovy maji dle UP moZnost
mensiho rozvoje ve stifedu mésta. Dalsi doplfiujici plochy sportu jsou dle UP
mozné v navaznosti na lyzarsky areal.

Plochy rekreace maji dle UP moznost doplnéni o rekreacni zahradky na
vychodnim okraji mésta.

Ve mésté dle UP nebude prekroden vyskovy horizont staveb 2 NP u objektd
rodinnych domd, 3NP a podkrovi u bytovych domd a 12 m nad terénem
u objektl pro vyrobu a sklady.

Koeficient zastavéni pozemkl u nové vystavby RD izolovanych bude dle UP
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 %
z plochy pozemku. Minimalni koeficient zastavéni v pfimé navaznosti na mésto
bude 0,1.

. Regionalni rozvojové agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

UZEMNIM PLANEM NAVRZENA ZASTAVBA

Obytna zastavba je rozdélena dle pozadovaného charakteru a umisténi ve
meésté:

Plochy bydleni venkovského charakteru jsou situované jiz pouze jako mensi
enklavy v zapadni ¢asti mésta. Nové plochy nejsou UP navrhovany.

UP predpoklada rozvoj ploch bydleni individudiniho méstského typu, a to témér ve
vSech okrajovych ¢astech mésta v navaznosti na tento charakter zastavby.
Plochy bydleni v bytovych domech jsou v UP navrhovdny na severnim okraji
mésta.

Dle UP jsou plochy smi$ené obytné tvoreny obytnou zdstavbou vétsinou ve stiredni
¢asti mésta s vyrobnimi i nevyrobnimi sluzbami a s obéanskym vybavenim. V UP
je navrzeno doplnéni zastavby timto zplsobem ve stfedni ¢asti mésta a na

severnim a vychodnim okraji OlesSnice.

Navrzené plochy obcanského vybaveni - verejna vybavenost, komerce,
sport a rekreace

Obc&anskd vybavenost ve mésté je dle UP na velmi dobré Grovni a mize byt
doplfiovana v souvislosti s roz$ifovanim obytné zastavby v rdmci obytnych objektl
v soukromém sektoru.

Plochy sportu a rekreace jsou pomérné rozsahlé a vyhovujici. UP navrhuje jejich
mensi doplnéni.

V reSseném uUzemi je nékolik chat a velké plochy zahradkarskych lokalit.
Samostatné plochy individudIni rekreace nejsou v UP navrhovany. Navrhovano je

vSak rozsireni zahradkarskych lokalit.

Navrzené plochy vyroby a skladovani
Ve mésté je velky aredl zemédélské vyroby a nékolik aredll potravinafské vyroby.

V UP jsou tyto plochy ponechdny. K rozsifeni je navrhovan aredl masného
pramyslu.
Dle UP je nové navrzend plocha pro drobnou vyrobu na severnim okraji mésta,

dalsi plocha se nachazi v navaznosti na areal prodejniho skladu stavebnin.

. Regionalni rozvojové agentura
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Navrzena dopravni infrastruktura

Skelet silnic II. a III. tfidy zGstava v UP zachovan.

Upravy silnic II. a III. t¥idy jsou dle UP mozné ve stavajicich plochéch dopravy
nebo pfriléhajicich verejnych prostranstvi.

V UP Olednice je navrzeno rozifeni parkovacich moznosti; nejvyznamnéj$im je
rozsifeni parkovisté u lyzarského arealu.

Ve vychodni ¢asti katastru UP navrhuje doplnéni Gc¢elové komunikace v souladu
s provedenymi pozemkovymi Upravami, na zbyvajici ¢asti katastru budou fixovany
az po provedeni pozemkovych Uprav.

Ve vedeni stavajicich cyklotras je dle UP navrzena zména, aby trasa nevedla po
silnici II. tridy.

Vedeni cyklotras je mozné po vsSech silnicich III. tfidy a po mistnich i Guc¢elovych

komunikacich a po plochach verejnych prostranstvi.

Navrzena verejna prostranstvi
V UP jsou navrzena verejnd prostranstvi vétsinou s funkci mistnich a Géelovych

komunikaci a malych parkovist.

Navrzena technicka infrastruktura
V UP je navrzeno rozsifeni jednotné kanalizace do nové navrzenych lokalit.
RozSifeny jsou vodovodni a plynovodni fady do navrhovych ploch. Doplnéna

a posilena je sit trafostanic.

Navrzena ochrana zivotniho prostredi
Ochrana Zivotniho prostfedi a ekologie je v UP fe$ena doplnénim zelené a jejim
propojenim do funkcéniho tzemniho systému ekologické stability a opatrenimi proti

negativnim disledkim vodni eroze.

. Regionalni rozvojova agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

SOCIODEMOGRAFICKA ANALYZA MESTA
VE VZTAHU K PROBLEMATICE BYDLENI

Mésto Olesnice vytvari prirozené centrum severozapadniho okraje okresu Blansko
(kraj Jihomoravsky). Oblast se nachazi v blizkosti okresu Zdar nad Sazavou (kraj
Vysocina) a Svitavy (Pardubicky kraj). Olesnice lezi na moravské strané zemské
hranice. Umisténi mésta OlesSnice tedy odpovida poloze vnitfni periferie. Pro vnitfni
periferie je priznacna blizkost administrativnich hranic
a nevyhodna poloha ve vétsi vzdalenosti od regionalniho centra. Dana poloha mezi
rozvojovymi centry je také charakterizovana vysokym podilem vyjizdéjicich za
praci a vysokym podilem neobydlenych bytd.

Jak Ize vidét na obr. 1, stfedni stav obyvatel ve mésté Olesnice od roku 2002
znatelné klesl. Hlavnim divodem je zejména dlouhodobé& zdporné migraéni saldo
(-63), prirozeny prirGstek je také dlouhodobé v zapornych hodnotach (-30). Tento
negativni trend je znatelny zejména od roku 2009, vyraznéjsSi vyjimka nastala
pouze v roce 2015, kdy byl zaznamendn celkovy pfirGstek 20 obyvatel,

z CehoZ bylo 12 nové pristéhovalych. K 1. 1. 2020 zilo ve mésté 1 657 obyvatel.

Obr. 1 Vyvoj stiedniho stavu obyvatel ve mésté Olesnice v letech 2002-2019
(zdroj: CSU)
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Periferni oblasti jsou pro obyvatele nepopularni a neatraktivni, proto se casto
potykaji s Ubytkem obyvatel, coz doklada obr. 1.

Celkové mzeme Fici, Ze mésto Olednice prichazi o obyvatele zejména diky absenci
pokrocilejSich sluzeb a nabidky kvalifikovanych pracovnich pozic, které jsou
provozovany zejména ve vétsich méstech v okoli.

Relativni blizkost Brna (asi 60 minut autem) a jeho celkova atraktivita je dalSim
dtvodem zaporného migracniho salda. Olednice doplaci zejména na svoji polohu,
kdy se nachazi na vnéjsi periferii v ramci Jihomoravského kraje a na vnitfni
periferii v ramci Ceska.

Nevyhodou Olesnice je vzdalenost od silnice R34, kterad spojuje Svitavy a pres
Letovice a Kufim také Brno. Dalsim zapornym faktorem je absence zZeleznice, ktera
vede soubézné se silnici I/43. Obce v blizkosti silnice a Zeleznice maji naopak
kladné migracni saldo a blizsi dostupnost k regionalnimu centru Boskovic a Brnu.
Na obrazku nize jsou graficky znazornény jednotlivé demografické pohyby
v ¢asové ose od roku 2002, mizeme si zde vdimnout zejména jiz vyse zminénych
zapornych migraénich trendl a zapornych trendd v rdmci ptirozeného pohybu

obyvatelstva.
Obr. 2 Pohyb obyvatel ve mésté Olesnice v letech 2002-2019 (zdroj: CSU)
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Prdmérny vék obyvatel mésta Ole&nice mél k 31. 12. 2019 hodnotu 43,4 let. Tato
hodnota je zhruba o rok vy$&i neZ celorepublikovy prdmér & prdmér v rdmci SO
ORP Boskovice (42,4) a za poslednich 5 let se zvedla o hodnotu 1,7, coz naznacuje

pomeérné rychlé starnuti obyvatel tohoto mésta.

. . Regionélni rozvojova agentura
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Tento fakt je zplsoben jak nizkymi hodnotami pfirozeného prirQstku, tak
zapornym migra¢nim saldem, kdy se z mésta ve vétSi mife stéhuje mladsi
obyvatelstvo za praci.

Pfi pohledu na popula¢ni pyramidu nize, kterd ukazuje vékové rozlozeni
obyvatelstva ve mést&, mlzeme vidét, e se jednd o populaéni pyramidu
regresivnino typu. Mésto ma tedy nizké zastoupeni détské slozky oproti
obyvatelim ve stfednim a dichodovém vé&ku. Vyrazné zastoupené jsou zejména
povalecné generace a generace tzv. ,Husakovych déti“, coz jsou potomci pravé

silné povalecné generace, narozeni v dobach pronatalni politiky minulého rezimu.
Obr. 3 Populaéni pyramida mésta Olesnice k 31. 12, 2019 (zdroj: CSU)

cetnost
mZeny W Muidi

Periferni oblast byva charakterizovana nejen vyssSim podilem osob starsiho véku,
ale také vyssim podilem ekonomicky neaktivnich obecné. V regionu je méné
pracovnich ptileZitosti, dojizdka je slozit&jsi a kvalifikace zdej&ich ob&anu je nizéi.
S vysSSi mirou perifernosti také souvisi nenaplnéna kapacita sluzeb, ktera vznika
diky malé poptavce a klesajici populaci.

Podil nezaméstnanych osob se v roce 2020 ve mésté pohybuje kolem 3 %.
Obyvatelé Olednice vyjizdéji za praci zejména do Brna, Boskovic ¢ Kufimi. Rada
z nich ale pracuje prfimo v OlesSnici. V dalSich letech se d& ocekavat postupny
narlst nezaméstnanosti, a to predev§im z ddvodu zpomalovani ekonomiky,

z v&tsi ¢asti zplsobené i vlivem epidemie COVID-19.

. . Regionélni rozvojova agentura
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PROGNOZA VYVOJE POCTU OBYVATEL
MESTA 2010-2030

Dle Koncepce rozvoje venkova (MMR CR, 2019) patfi mezi nejvyraznéjsi problémy
obci s 1001-3000 obyvateli v oblasti planovani rozvoje obce nedostatek
stavebnich pozemkl ve vlastnictvi obce pro naplfiovani rozvojovych a vefejné
prospédnych pldnd anebo pro vystavbu bydleni. Z demografickych probléma
prevazuje u  perifernich  obci této  velikostni  kategorie  starnuti
a vylidriovani.

Na zakladé dostupnych dat o poctu obyvatel ve mésté Olesnice byla vypracovana
progndza dalsiho vyvoje populace tohoto mésta. Predikce vychazi z vyvoje poctu
obyvatel za poslednich 10 let a ukazuje mozny vyvoj do roku 2030, pfi zachovani
soucasného, a tedy znacné negativniho trendu, kdy mésto OlesSnice dlouhodobé
ztraci své obyvatele. Dle tohoto trendu by mésto pfisSlo do roku 2030 o dalSich 63
obyvatel oproti roku 2019, coz je uUbytek o vice nez 3,5 % soucasné populace
meésta Olesnice.

Obr. 4 Prognéza poctu obyvatel ve mésté Olesnice s vyhledem do roku 2030 (zdroj: CSU)
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Tento vyvoj by mohlo zvratit nékolik faktord, jako je vystavba startovacich bytd
pro mladé, rozvoj zasitovanych pozemkl v rozvojovych lokalitdch mésta nebo
napojeni mésta na rychlostni silnici. MoZnosti je také rist segmentu cestovniho
ruchu a sluzeb. Cestovni ruch je ve mésté na vzestupu a mohl by do budoucna
predstavovat podnikatelské prilezitosti pro mistni a zvyseni kvality sluzeb ve

meste.

. . Regionalni rozvojové agentura
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DOMOVNI FOND VE MESTE
STAVAJICIi BYTOVA VYSTAVBA VE MESTE

Olesnice je dle stavajiciho Uzemniho planu urbanisticky ¢lenéna do ctyr Casti,

danych jejich historickym vyvojem. Jsou to oblast kolem nameésti (drive Némecka

Olesnice), Moravska strana (dfive Moravska OlesSnice) a novéjsi ¢asti Vejpustek a
Hliniky.
1. Historické jadro obce (drive Némecka OlesSnice) je historickou ¢asti mésta

v okoli kostela sv. Vavfince s ndméstim vzniklym Gpravami plvodnich statkl
na patrové meéstské domy z prvni poloviny 19. stoleti, které postupné
prechazeji do selskych usedlosti. Na tuto ¢ast navazuje obytna zastavba kolem
silnice 1I/362. Na severni strané této centrdlni oblasti se nachazeji ulice Na
Spitdle a Na hrazi. Ve stiedu je nové rekonstruované zdravotni stredisko.
Okolni zastavba v prikrejsSim terénu je pomérné chaotickd a je tvorena
drobnéjSimi domy bez zdzemi. K historickému jadru je primknuta
i zastavba zapadné od historického jadra — severni ¢ast ulice Moravska strana.
Domy jsou slozené vétSinou z mensich zemédélskych usedlosti
v fadovém (ulicnim) usporadani. Tato c¢ast plynule navazuje na jizni Cast
Moravské strany Olesnice.

Jizni cast Olesnice historicky osidlena podél ulice Moravska strana. Ulice je
tvorena vétsSinou velkymi statky, uprostred — na kfizovatce - je budova byvalé
tovarny (pozdéji sSkoly, Sokolovny), kterd je dnes kulturnim domem
a kulturnim centrem celého mésta. Vychodni ¢ast lokality u potoka je tvorena
vétsinou drobné&j$imi objekty bez vétsich dvornich traktd.

Dale tuto Cast tvori na severozapadnim okraji mésta nova zastavba (ulice
Nova, Klimentka, Kratka a dalsi). Jedna se o rodinné domy predméstského

charakteru izolované i radové se sedlovymi stfrechami.

. Uzemi ve vychodni &asti tésné navazuje na historické jadro s obcanskou

vybavenosti. Jedna se o ulice Bocni, Horni a Dolni Vejpustek. Jsou tvoreny
vétSinou drobnéjsimi domy bez zazemi.

Dale se ve vychodni ¢asti mésta nachdazi aredl potravinaiského primyslu,
ktery je nosnym podnikem pro OlesSnici a okoli, konkrétné jde o milékarnu

Olesnice.

. Regionalni rozvojové agentura
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4. Hliniky

Severni ¢ast mésta navazuje na nameésti arealem zakladni Skoly, obklopeny ze
zapadni, severni a jizni strany ulicemi Trpinskda, Hliniky a Obora. Skola je
v dobrém stavu s novéjsi pristavbou. Uvedené ulice jsou vétSinou tvoreny
fadovou zastavbou s drobnéjsimi objekty, misty jesté s vétSimi statky.
Nachdzi se zde i nov&jsi zastavba rodinnych domQ pfedméstského charakteru
- vétSinou izolované rodinné domky a dvojdomky - v ulicich Zahradni, Cihelna
a Veselské. Nové&jéi a nova zastavba bytovych domu sidlistniho charakteru v
ulici Trzni a mezi ulicemi Polni a Trpinska, na ulici Druzstevni. Lokalita ma
moznosti dalSiho stavebniho rozvoje.

Z hlediska primyslovych budov se zde nachdzi aredl zemé&dé&lské vyroby na

severovychodnim okraji mésta véetné provozu masného primyslu.
Tab. 2 Bytovy fond ve mésté (zdroj: CSU)

1980 1991 2001 2011
pocet domii 436 512 536 514
pocet obyvatel 1791 1778 1768 1727

V Oleénici (dle SLDB 2011) prevazuje zastavba rodinnych domt (97 %), rodinné
domy doplfiuje 17 bytovych domQ a 40 dom{ bylo v roce 2011 neobydleno, co?
je 8 % celkového bytového fondu. V roce 2011 Zilo v Olednici primérné
3,7 obyvatele v jednom obydleném domé.

Celkem 63 obydlenych domui je stardich 95 let (rok vystavby 1919
a méné), z obdobi 1920-1970 se jich ve mésté& dochovalo 152. Dom{ s plvodem
z let 1971-1980 je v Olednici 95, z let 1981-1990 pochazi 79 domd, z let
1991-2000 poté 40 doml. Stejné tak 40 domuU pochdzi z posledniho
zaznamenaného desetileti. Dle vysledkd provedeného dotaznikového &etfeni
o rekonstrukci svého stavajiciho domu uvazuje téméF tfetina respondentd.

Polet bytd mél do roku 2001 stoupajici tendenci i navzdory klesajicimu poctu
obyvatel. V roce 2011 doslo k dal&imu Ubytku obyvatel a narlstu neobydlenych
domu. Ve mésté Olednice se v poslednich péti letech vystavélo celkem 15 bytd.
Z divodu nedostatku zasitovanych pozemkl v majetku mésta je vystavba
limitovédna ochotou soukromych vlastnikd pozemky prodat. Dal$im limitem jsou

finanéni moznosti mésta tyto pozemky zasitovat.

. . Regionalni rozvojové agentura
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INVESTICE DO BYTOVEHO FONDU ZE STRANY MESTA

Mésto Olesnice aktivné podporuje bytovou vystavbu a investuje do jeji vyssi
vybavenosti, také pripravuje nové lokality, které budou nasledné vyuzivany pro
stavbu rodinnych domd. Celkové jiz od roku 2011 mésto investovalo do
infrastruktury spojené s bytovym fondem 18 350 700,-. Nejvyssi podil investic
tvoril projekt prodlouzeni kanalizace v ulici Rovencinska, ktery vysel na
3 mil. K¢ a prodlouzeni vodovodu a kanalizace na ulici Trpinska. Déle byl postaven
bytovy ddim o 8 bytovych jednotkach v ulici Cihelna, slouzici jako diim chrané&ného

bydleni (investice ve vysi 13 mil. K&) - viz tab. 3.

Tab. 3 Investice do bytového fondu od roku 2011 (zdroj: mésto Olesnice)

Nazev projektu Objem investice [tis. KC]
Vodovod a kanalizace ul. Trpinska 800
Vodovod a kanalizace ul. Cihelna CHB 700
Vodovod a kanalizace, VO ul. gen. Capka 200
Kanalizace Rovecinska - prodlouzZeni 3000
Hydrantovy systém Pucharna 0,7
Komunikace a VO ul. Za Pucharnou 250
PD bytovy diim Skalky 100
Realizace bytového domu 13000
PD zastavbova lokalita Piskaciv sad 300
Celkem 18 350,7

Bytova vystavba

Vystavba bytl ve mést& Olednice v uplynulé dekddé odpovidala moZnostem
stavebnikl ziskat zasitovanou stavebni parcelu, pfipadné koupit star&i dim
k rekonstrukci. Pri prepoctu na 1 000 obyvatel, bylo mésto v ramci vystavby
podprimé&rné oproti vy3&im spravnim celkdim (JMK a SO ORP Boskovice). Od roku
2011 se ve mésté postavilo 21 rodinnych jednobytovych dom{ a 1 bytovy dim s
8 bytovymi jednotkami, dale bylo provedeno 10 vestaveb byt ke stavajicim
domum. V nejbliz&i dobé& Ize v Olednici ocekavat ptiristek 9 novych staveb, které

v soucasnosti Cekaji na kolaudaci.

' Regionalni rozvojové agentura
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V blizkém a velikostné srovnatelném meésté Lysice se v poslednich péti letech
vystavélo o 10 rodinnych dom{ vice nez v Oleénici. Lysice na rozdil od Ole&nice
maji vyhodnéjsi polohu a s ni spojenou dostupnost vyssich center, zejména diky
blizkosti silnice 1/43.

SO ORP Boskovice se obecné radi v ramci vystavby spiSe mezi obvody s nizSim
podilem novych staveb bytl a rodinnych domd. Je to dano zejména faktem, ze
tento spravni obvod je znevyhodnény zejména v ramci své polohy a vzdalenosti
od velkych center, kvili témto a dal&im faktorlm tak z tohoto obvodu dlouhodobé
mizi obyvatelé, ktefri migruji do okoli vétsich center, v tomto pripadé zejména do

okoli Brna.

Tab. 4 Pocet postavenych bytii ve mésté Olesnici a vyssich spravnich celcich
(zdroj: CSU)

2015 2016 2017 2018 2019
IJMK 3 338 3 833 4 236 4 447 4719
SO ORP Boskovice 139 96 155 165 255
Olesnice 12 1 (0] 2 2

Tab. 5 Pocet postavenych bytii na 1000 obyvatel ve mésté Olesnici a vyssich spravnich
celcich (zdroj: €SU)

2015 2016 2017 2018 2019
JIMK 3 3 4 4 4
SO ORP Boskovice 2 2 3 3 5
Olesnice 12 1 o 1 1

Tab. 6 Bytova vystavba od roku 2011 (zdroj: mésto Olesnice)

Typ bytu pocet bytii
Nové RD jednobytové 21
Nové BD vicebytové 8
Vestavba novych bytii ke stavajicim v RD 10
Povolené stavby v soucasnosti bez kolaudace 9
Celkem 48

Regionalni rozvojové agentura
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] 29- 78
[] 719- 1382
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B 5784- 11426

Obr. 5 Pocet postavenych byt v rodinnych domech v letech 1997-2012 v jednotlivych SO
ORP (zdroj: Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Ceské republice - 1948 aZ 2012)

Obydlenost jednotlivych domu je uvedena v tabulce nize. Nejvy$si podil domu je
obydlen 2-4 obyvateli. Nejvice obyvatel bydli se 3-4 spolubydlicimi v jednom
domé. Oproti celkovému zastoupeni domd podle poctu obyvajicich, velky poéet
obyvatel bydli také v bytovych domech, kde je nahlaseno 10 a vice obyvatel, jedna
se o bytové domy a vicegeneracni domy.

Celkem 29 domu v Olednici je neobydleno (5,92 %) - viz Pfehled neobydlenych
domu. Daldich 87 dom{ obyvéa pouze jeden &lovék (17,76 %). Tento jev je spojen
zejména se zapornou migraci obyvatel do okoli, kdy v OleSnici zanechavaji jimi

vlastnéné domy.

. . Regionalni rozvojova agentura
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Tab. 7 Priimérna obyvatelna plocha na jednoho obyvatele v rodinnych domech
(zdroj: CUZK, mésto Olesnice)

Pocet obyvatel v jednom Priimérna obyvatelna plocha Priimérna plocha na jednoho
rodinném domé [m?] obyvatele [m?]
(] 270,04 (/]

1 158,33 158,33
2 132,78 66,39
3 149,13 49,71
4 175,33 43,83
5 178,62 35,72
6 214,94 35,82
7 211,25 30,18
8 136,00 17,00
9 192,00 21,33
10 1052,00 105,20
celkem 184,93 51,23

Tab. 8 Bytovy fond mésta podle poctu obyvatel jednotlivych cCisel popisnych
(zdroj: CUZK, mésto Olesnice)

obyvatel na . L. podil obyvatel

jednom &p cetnost podil CP [%] celkem obyvatel [%]
(] 29 5,92 o o
1 87 17,76 87 5,26
2 88 17,96 176 10,65
3 95 19,39 285 17,24
4 79 16,12 316 19,12
5 45 9,18 225 13,61
6 34 6,94 204 12,34
7 13 2,65 91 5,51
8 4 0,82 32 1,94
9 4 0,82 36 2,18

10 a vice 12 2,45 201 12,16
@ | . Regionalni rozvojova agentura
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PREHLED NEOBYDLENYCH DOMU

Adresa

Zastavéna plocha [m?]

Neverejné udaje

Plocha pozemku [m?]

Pocet podlazi
Adresa [ ]
370
Zastavéna plocha [m?]
Neverejné udaj
o6 everejne udaje
Plocha pozemku [m?]
Pocet podlazi 1
Adresa I
Zastavéna plocha [m?] 312
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 398
Pocet podlazi 1

Adresa
Zastavéna plocha [m?] 277
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 758
Pocet podlazi 2
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Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 151
Plocha pozemku [m?] 189
Pocet podlazi 1
Adresa

Zastavéna plocha [m?] 82
Plocha pozemku [m?] 234
Pocet podlazi 1

Adresa

Zastavéna plocha [m?] 221
Plocha pozemku [m?] 484
Pocet podlazi 1
Adresa

Zastavéna plocha [m?]

Plocha pozemku [m?]

Pocet podlazi

Vychodni Moravy

. Regionalni rozvojova agentura

28

Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje




Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 330
Plocha pozemku [m?] 698
Pocet podlazi (0]
Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 3169
Plocha pozemku [m?] 3169
Pocet podlazi 1
Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 151
Plocha pozemku [m?] 182
Pocet podlazi 1
Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 86
Plocha pozemku [m?] 218
Pocet podlazi 1

Vychodni Moravy
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Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje
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Adresa
Zastavéna plocha [m?] 240
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 322
Pocet podlazi 2
Adresa [ ]
Zastavéna plocha [m?] 137
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 167
Pocet podlazi 1
Adresa

Zastavéna plocha [m?]

Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?]

Pocet podlazi

Adresa

Zastavéna plocha [m?]

Neverejné udaje

Plocha pozemku [m?]

Pocet podlazi
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Adresa ]
Zastavéna plocha [m?] 81
Plocha pozemku [m?] 222
Pocet podlazi 1

Adresa

Zastavéna plocha [m?] 156
Plocha pozemku [m?] 273
Pocet podlazi 2
|
Adresa
|
Zastavéna plocha [m?] 66
Plocha pozemku [m?] 125
Pocet podlazi 2
Adresa

Zastavéna plocha [m?] 128
Plocha pozemku [m?] 513
Pocet podlazi 1

Vychodni Moravy
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Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje




Adresa I
Zastavéna plocha [m?] 97
Plocha pozemku [m?] 214
Pocet podlazi 2
Adresa

Zastavéna plocha [m?] 111
Plocha pozemku [m?] 344
Pocet podlazi 1
Adresa [ ]
Zastavéna plocha [m?] 86
Plocha pozemku [m?] 175
Pocet podlazi 2
Adresa T
Zastavéna plocha [m?] 139
Plocha pozemku [m?] 139
Pocet podlazi 2

Vychodni Moravy
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Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje

Neverejné udaje
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Adresa [ ]
Zastavéna plocha [m?] 117
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 117
Pocet podlazi 2
Adresa
Zastavéna plocha [m?] 113
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 121
Pocet podlazi 1
Adresa I
Zastavéna plocha [m?] 116
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 116
Pocet podlazi 2
Adresa I
Zastavéna plocha [m?] 110
Neverejné udaje
Plocha pozemku [m?] 110
Pocet podlazi (1]
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BUDOVY VE VLASTNICTVI OBYVATEL, KTERI NEMAJi
TRVALE BYDLISTE VOLESNICI A BUDOVY VE
VLASTNICTVI MESTA

Vyznamnym fenoménem meésta Olesnice jsou budovy, které vilastni a ve velké mire
i obyvaji obyvatelé, kteri nemaji ve mésté OleSnice nahlasené trvalé bydlisté. Ve
velké mife se jedna zejména o rodinné domy (77), coz predstavuje vice nez 14 %
celkového poctu rodinnych domu v Olesnici. Dale jde také
o skladovaci a vyrobni prostory (11) &i stavby obdasného vybaveni (19), které jsou
ve velké mire ve vlastnictvi mésta OlesSnice. Tyto stavby zabiraji pomérné velky
podil celkového zastavéného Uzemi mésta, konkrétné jde o 14,74 % celkového

zastavéného Uzemi mésta.

Tab. 9 Prehled budov ve viastnictvi obyvatel, ktefi nemaji trvalé bydlisté v Olesnici a
budov ve viastnictvi mésta (Zdroj: RUIAN, mésto Olesnice)

Zpiisob vyuZiti budovy Pocet budov celkem | Pocet bytii celkem | Celkova plocha [m?]
Priimyslovy objekt 1 0 3 087
Stavba pro obchod 3 0 1747

Stavba ubytovaciho zafizeni 3 1 1154
stavba pro vyrobu a skladovani 11 0 7 580
zemédélska stavba o 698
stavba pro administrativu 2 0 648
stavba obéanského vybaveni 19 3 7 552
stavba technického vybaveni 2 0 448
garaz 1 1 112
jina stavba 2 0 440
vicelcelova stavba 1 1 518
objekt k bydleni 2 0 459
objekt obcanské vybavenosti 1 0 142
rodinny dim 77 79 12903
stavba pro rodinnou rekreaci 3 3 318
celkem 129 88 37 806
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Tab. 10 Prehled rodinnych domi, které nejsou ve vlastnictvi obyvatel mésta Olesnice
(Zdroj: CUZK, mésto Olesnice)
cislo popisné Pocet bytii Pocet podlazi Zastavéna plocha [m?]

1 1 150
323
371
500
187
341
52
80
71
143
108
101
87
192
92
77
472
615
538
353
226
160
147
108
99
73
125
366
125
380
175
100
105
84
96
182
167
155
82
87
109
164
128

R R R R R R R R R R R R R R R R RN RN R R R R R R R R R R R R R R R R
ok kR R R R R R R R R R R R R R R R R R RN R R W R R R R R R R R R R R R R R ]
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Tab. 11 Prehled rodinnych domii, které nejsou ve viastnictvi obyvatel mésta Olesnice

(pokracovani) (Zdroj: CUZK, mésto Olesnice)

cislo popisné Pocet bytii Pocet podlazi Zastavéna plocha [m?]
[ ] 1 116
[ ] 1 1 90
[ ] 1 1 89
|| 1 1 75
[ 1 1 84
|| 1 1 73
[ ] 1 1 80
[ ] 1 1 116
[ o 1 276
[ ] 1 1 160
[ ] 1 1 254
[ | 1 1 169
[ | 1 1 169
[ ] 1 1 116
[ ] 1 2 104
[ ] 1 1 118
[ ] 1 1 141
[ ] 1 1 98
[ ] 1 1 39
[ ] 1 2 130
[ 2 1 240
[ ] 1 1 139
[ ] 1 1 149
[ ] 1 1 138
[ ] 1 1 124
[ ] 1 1 79
[ ] 1 1 48
[ ] 1 1 456
[ ] 1 1 31
[ ] 1 2 68
[ ] 1 1 211
[ ] 1 2 113
[ | 1 2 139
[ ] 1 1 175

Zdroj: CUZK, mésto Olesnice 2020
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

NAVRHOVE PLOCHY BYDLENI

UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan navrhuje 14 ploch pro individudini bydleni, celkové by se do budoucna

jednalo o nartst 72 novych rodinnych domq.
BI il — Piskacav sad

Lokalizace:

e Nachazi se v severozapadni Casti intravildnu mésta a navazuje na stavajici

novou zastavbu.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.
o ) '

: 2\
Zdroj: Mapy.cz [Online]
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Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 18 RD s nejvys&im poctem byt v t&chto RD 26.

Pripravenost:

e Pro tuto plochu individualniho bydleni je jiz vypracovana zastavovaci studie,

avSak neni zasitovana technickou infrastrukturou. Inzenyrské sité jsou

BV(\*

. Zdroj: UP Olesnice

Priorita:

e Vzhledem k vysokému stupni projektové pripravy a stavu technické
infrastruktury v ploSe je priorita zastavby lokality BI i1 - Piskaclv sad oznadena
jako vysoka s navrzenym terminem realizace v letech 2021-2024.

Prostorové usporadani staveb:

 V lokalité nebude prekro&en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e V pripadé realizace vystavby RD v lokalité bude potreba zfidit mistni
komunikaci - viz Rizika.

Koncepce inzenyrskych siti:
e Lokalita neni zasitovana. V lokalité je tfeba vybudovat splaskovou a destovou

kanalizaci, vodovod, verejné osvétleni a rozvod elektrické energie. Inzenyrské

sité jsou vyvedeny na okraj lokality.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi

e V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliar ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$( a odpocivadel. M&sto bude kldst dliraz na ndvaznost nové
potizovanych prvkl na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové
prvky zelené a prerusované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.
Rizika:

e V ramci dopravy tato lokalita pfimo sousedi s mistni komunikaci, pro realizaci
véech navrzenych domU by bylo tfeba tuto lokalitu ,preplit" dal&i komunikaci,

ktera by slouzila pro obyvatele nové zastavby.

Obr. 6 Vizualizace dle Zastavovaci studie v lokalité Piskaciiv sad

Zdroj: Zastavovaci studie
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Bl i2 — Klimentka 1:
Lokalizace:
e Nachazi se v severozapadni casti intravildnu meésta, v tésném sousedstvi

s BI i1l - Piska¢lv sad a navazuje na nové&jsi rodinné domy v této lokalité.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Obytné ucely, lokalita je jiz zastavéna novostavbami.
" A Vaw ¢

Yot

y.cz [Online]
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 2 RD s nejvys&im poctem bytd v t&chto RD 2. Tento maximalni pocet byl
v lokalité jiz dosazen. V lokalité jsou 4 RD jiz vystavéné.

Pripravenost:

e Tato lokalita je jiz z maximalni kapacity zastavéna.
Priorita:

e Zachovat stavajici novou zastavbu.

N Zdroj: UP Olesnice

Prostorové usporadani staveb:

e Dle PD jednotlivych, jiz realizovanych, staveb.

Koncepce dopravy vcéetné bilance dopravy v klidu:

e Pro dopravu se vyuziva mistni komunikace Klimentka, pro dopravu v klidu slouzi
garaze u novostaveb, prip. prostory pred témito domy.

Koncepce inZzenyrskych siti:

e Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e Koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku). Mésto

doplni potfebny mobiliar.
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Bl i3 — Za Pucharnou 1:
Lokalizace:

e Nachazi se v jizni

zastavbu.

s

¢asti intravilanu mésta, kde rozdéluje stavajici a novou
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Zdroj: Mapy.cz [Online]
Stavaijici stav vyuziti Uzemi:

e Lokalita je pripravena pro pripadnou vystavbu.

N T
-

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 1 RD s nejvy&&im poctem bytd v téchto RD 1.

Regionalni rozvojova agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Pripravenost:

e Lokalita je pripravena pro pripadnou vystavbu.

Priorita:

e Prioritou lokality je jeji zastavba rodinnym domem, ktery by navazal na okolni
zastavbu.

Prostorové usporadani staveb:

¢ V lokalité nebude prekrocen vyskovy horizont stavby 2 NP u objektu rodinného
domu. Koeficient zastav&ni pozemkd u nové vystavby RD je do 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcéetné bilance dopravy v klidu:

e Pro dopravu se vyuziva mistni komunikace Za Pucharnou, pro dopravu v klidu
bude slouzit gardz pfip. prostory pred budouci novostavbou.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

o Koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku). Lokalita

v soukromém vlastnictvi.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Bl i4 — Trpinska, V Lukach:
Lokalizace:

e Nachazi se v severni ¢asti intravilanu mésta.

OLESNICE

6
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s ;‘; | Zdroj: Mapy.cz [Online]
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

Zdroj: Mapy.cz [Online]

T RO e NI

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
podet 10 RD s nejvy$s8im poétem bytl v t&chto RD 14. V této lokalité byl
vystavén dim chranéného bydleni. M&sto jako vlastnik ¢asti pozemku poéita se
zménou UP, kde bude umoznéna vystavba daliho bytového domu (8-10 bytd).
Vystavba je lokalizovdna na pozemku v majetku mésta, zbyvajici ¢ast lokality
tvofi pole v soukromém vlastnictvi.
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- . Vychodni Moravy 45



Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Pripravenost:

e Tato lokalita ve své zapadni ¢asti navazuje na ulici Trpinskd, na vychodni strané
na ulici V Lukach ¢i Cihelna, avsak vzhledem k jejimu tvaru je tfeba realizovat
komunikaci mezi témito ulicemi. Tato komunikace by slouzila jako prijezdova
komunikace pro obyvatele nové vystavby. Dale je tfeba pro tuto lokalitu
vybudovat koridor pro technickou infrastrukturu.

Priorita:
e V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani potfebné prijezdové

komunikace a koridoru pro technickou infrastrukturu.

Zdroj: UP Olesnice

Prostorové usporadani staveb:

 V lokalité nebude prekro&en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektld rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e Bude potfeba vybudovat pfijezdovou cestu, kterd propoji silnice V Lukach
a Trpinska. Parkovni bude Fedeno individudlné u jednotlivych dom{, pfipadné
je mozno vyuzit parkovaci mista na okraji ulice V Lukach.

Koncepce inZzenyrskych siti:

e Pro pripadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou

infrastrukturu.

. Regionalni rozvojova agentura
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliaF ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$( a odpocivadel. M&sto bude kldst dliraz na ndvaznost nové
potizovanych prvkl na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové
prvky zelené a prerusované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.
Rizika:

e Nutno respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo, pripadné resit kabelizaci
vedeni. Chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb lze v
Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova
hlukova zatéZ v Gzemi neprekrodi hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb; pred vydanim
Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovdn soulad zdmérd s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na uUseku ochrany pred hlukem, pripadné

vibracemi.
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Bli5 =V Lukach:

Lokalizace:

e Nachdzi se v severovychodni c¢asti intravildanu meésta. Lokalitu tvori pole

v soukromém vlastnictvi.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

v BB

e

Zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 4 RD s nejvy&&im poétem bytd v téchto RD 6.
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Pripravenost:

e Pro realizaci této lokality je tfeba prodlouzeni soucasné prijezdové komunikace,
ktera je v nevyhovujicim stavu, dadle je také treba realizovat koridor pro
technickou infrastrukturu.

Priorita:
e V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani potrebné prijezdové

komunikace a koridoru pro technickou infrastrukturu.

Prostorové usporadani staveb:

e V lokalité nebude prekro&en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

o Lokalita bude muset byt prepllena protaZenim stavajici komunikace, kterd je
kolma na ulici Veselska. Tato komunikace bude slouzit jako prijezdova cesta.
Parkovani bude reseno individudlné, pripadné je mozné vyuzit parkovaci mista
v blizkosti sousednich tenisovych kurtd.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Pro pripadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu. Lokalita je dopravné nepfristupna. Do lokality nevede pozemni

komunikace, umoznujici pfistup a ulozeni inzenyrskych siti.

. Regionalni rozvojova agentura

[
- ' Vychodni Moravy 49



Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliaf ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$( a odpocivadel. M&sto bude kldst dliraz na ndvaznost nové
potizovanych prvk{ na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové
prvky zelen& a prerusované plochy travnikt pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.
Rizika:

e Nutno respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo, pripadné resit kabelizaci

vedeni.
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Bli6 aBli7 — Veselska:
Lokalizace:

e Tyto dvé lokality sousedi v severni ¢asti mésta s BI i5 a navazuji na novéjsi

zastavbu. Lokalitu tvori pole v soukromém vlastnictvi.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

o Zemédélské ucely.

‘ i
Zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité BI i6 navrhuje maximalni mozny
poc¢et 4 RD s nejvy$$im poctem bytd v t&chto RD 5. V lokalité BI i7 se navrhuje

maximalni mozny pocet 3 RD s nejvy$&im poctem bytd v t&chto RD 5.
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Pripravenost:

e Pro realizaci téchto lokalit bude tfeba opraveni a prodlouzeni soucasné
prijezdové komunikace a také doplnéni technické infrastruktury.
Priorita:

e V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani potfebné prijezdové

komunikace a koridoru pro technickou infrastrukturu.

Zdroj: UP Olesnice

Prostorové usporadani staveb:

e V obou lokalitdch nebude prekroc¢en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl
rodinnych domu. Koeficient zastavéni pozemk{ u nové vystavby RD izolovanych
bude max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 %
z plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcéetné bilance dopravy v klidu:

e Jako prijezdova cesta pro obé lokality bude slouzit protazena silnice vedouci
k lokalitam od jihu. Parkovani bude feSeno individualné.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Pro pripadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu. Lokalita je nepristupna dopravné. Do lokality nevede pozemni
komunikace, umoznujici pristup a ulozeni inzenyrskych siti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliar ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$( a odpocivadel. M&sto bude klast dlraz na navaznost nové
pofizovanych prvkud na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové

prvky zelené a prerusované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.

Bl i8 — Hrbitovni:
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Lokalizace:

e Lokalita se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta, kde sousedi s mistnim hrbitovem.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemeédélské ucely.

Zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 7 RD s nejvy$sim poétem bytl v té&chto RD 7.

Pripravenost:

Céast této ulice ma realizovany inZenyrské sité. Pro budouci vyuZiti je tieba
provést Uzemni studii a doplnit technickou infrastrukturu. Zemédélské pozemky
jsou v soukromém vlastnictvi. Majitel vyslovil nesouhlas s prodejem parcel
meéstu, které by mélo zdjem o privedeni inzenyrskych siti a rozvoj bydleni
v lokalité.

Priorita:

. Regionalni rozvojové agentura

Vychodni Moravy 53



Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani koridoru pro technickou

infrastrukturu a provést Uzemni studii.

Zdroj: UP Olesnice ‘!

“ [ e S T

Prostorové usporadani staveb:

V lokalité nebude prekrocen vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcéetné bilance dopravy v klidu:

Pro dopravu se vyuziva mistni komunikace Hrbitovni. Pro dopravu v klidu by
bylo mozné vyuzit prostor pred vybudovanymi domy, prip. jejich garazi. Ulici
Za Hrbitovem by bylo v pfipadé vystavby nutné zkapacitnit.

Koncepce inzenyrskych siti:

Pro pripadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu. Lokalitu je mozno napojit na inzenyrské sité, nicméné soukromy
majitel pozemku odmitl prodej.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobilidr ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko&l a odpocivadel. M&sto bude klast dlraz na ndvaznost nové
potizovanych prvkl na styl stavajicich prvky. V lokalité budou vysazeny liniové

prvky zelené a pterudované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.

Rizika:
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

e Lokalita lezi u ulice Hrbitovni, problémem vsak je, ze v soucasné dobé je na
této ulici alej, ktera je tvorena smiSené stromy a kefovym porostem, tato alej
mimo jiné slouZi i jako vétrolam pro zemédélskou pldu v jeji blizkosti. Pro
naslednou realizaci by tato alej musela byt alespon z ¢asti vykacena. Dale je
nutno respektovat trasu VTL plynovodu vcietné jeho ochranného
a bezpecnostniho pasma. Také je tfreba respektovat vedeni VN a jeho ochranné

pasmo, pripadné resit kabelizaci vedeni.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Bl i9 — Klimentka 2:
Lokalizace:

e Tato plocha pro individualni bydleni lezi mezi BI i1 a BI i2 v severozapadni Casti
meésta. Plocha zasahuje do mist rekreacnich zahradek. Lokalita je soucasti

zastavovaci studie Piskaclv sad.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

TN TN

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny

v v

pocet 4 RD s nejvy$sim poctem bytl v téchto RD 5.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Pripravenost:

Pro budouci vyuziti je tfeba provést Uzemni studii a realizovat koridor pro

technickou infrastrukturu.

Zdroj: UP Olesnice

Priorita:
V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani koridoru pro technickou
infrastrukturu a provést Uzemni studii.

Prostorové usporadani staveb:

V lokalité nebude prekro&en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektld rodinnych
domdu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcéetné bilance dopravy v klidu:

Lokalita je v severovychodni ¢asti napojena na ulici Klimentka, v jihozapadni
Casti na jednu z mistnich komunikaci podobné jako BI il. Lokalitu protina
provizorni obsluznad komunikace.

Koncepce inZzenyrskych siti:

Pro prfipadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu. Pozemky jsou v soukromém vlastnictvi.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

Koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku). Mésto

doplni potfebny mobiliar.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

B1i10 — Polni:
Lokalizace:

e Jedna se o navrzenou plochu v severnim okraji mésta.
N\ \ 7|

o ,“/ Zdroj: Mapy.cz [Online]
611 / . . .

Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

4

) zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 10 RD s nejvyssim pocétem bytl v t&chto RD 14.
Pripravenost:

e Pro realizaci této lokality je tfeba prodlouzeni soucasné prijezdové komunikace

Polni, kterd nemda& dostatecné parametry pro potkavani aut
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

v protisméru. Pro budouci vyuziti je také tfeba realizovat koridor pro technickou
infrastrukturu.
Priorita:

e V pripadé planované vystavby RD je tfeba vybudovani potrebné prijezdové

komunikace a koridoru pro technickou infrastrukturu.

Prostorové usporadani staveb:

o V lokalité nebude prekrocen vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e Jako prijezdovou cestu je potfeba prodlouzit a upravit soucasnou ulici Polni,
kterd bude pllit tuto lokalitu. Parkovani bude fedeno individualn&. V lokalité
neni potfebna komunikace, jde pouze o polni cestu, v soukromém vlastnictvi.
Tuto komunikaci je tfeba zrekonstruovat, aby mohla byt vyuZivana jako
prijezdova cesta.

Koncepce inZzenyrskych siti:

e Pro pripadnou vystavbu je trfeba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliar ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$( a odpocivadel. M&sto bude klast dlraz na navaznost nové
pofizovanych prvku na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové
prvky zelen& a prerusované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.

Bl i1l — Druzstevni:
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Lokalizace:

e Nachazi se v severni ¢asti mésta, v soucasné dobé zde lezi dvé rekreacni chaty.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

s

e Zemeédélské a rekreacni ucely.

@A\ Zdroj: Mapy.cz [Online]
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Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 5 RD s nejvy&&im poétem bytd v téchto RD 7.

Pripravenost:

e Pro dalsi vyuziti je tfeba realizovat koridor pro technickou infrastrukturu. Pro
dostupnost této lokality je treba vybudovani nové komunikace, jelikoz je

v soucCasném stavu prakticky nedostupna.

Priorita:
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

V pripadé planované vystavby RD je treba vybudovani potrfebné prijezdové

komunikace a koridoru pro technickou infrastrukturu.

1 =

Prostorové usporadani staveb:

V lokalité nebude prekrocen vyskovy horizont staveb 2 NP u objektl rodinnych
domu. Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD izolovanych bude
max. 0.2, tj. 20 % z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z
plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

Pro dostupnost lokality bude trfeba vybudovat novou ulici, ktera by se
napojovala na ulici Druzstevni, pripadné na ulici Polni. Parkovani bude reSeno
individualné s moznym vyuzitim garazi u bytovych jednotek na ulici Druzstevni.

Koncepce inzenyrskych siti:

Pro prfipadnou vystavbu je treba vybudovat koridor pro technickou
infrastrukturu. K lokalité vedou pouze polni cesty. Pozemky jsou v soucasnosti
v soukromém vlastnictvi.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

V ramci rozvoje lokality bude doplnén méstsky mobiliar ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$l a odpocivadel. M&sto bude klast dliraz na navaznost nové
pofizovanych prvkud na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové

prvky zelené a pteru$ované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Bl i13 — Moravska strana:

Lokalizace:

e Jde o lokalitu v zapadni ¢asti mésta, ktera volné navazuje na stavajici vystavbu.
Jednd se o jednu parcelu.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské a skladovaci ucely.

£y
h

Mapy.cz [Online]

Urbanistické resSeni:

S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 1 RD s nejvy$sim poctem bytd v té&chto RD 1.
Pripravenost:

e Je tfeba napojit technickou infrastrukturu na stavajici sit.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Priorita:

Pro naslednou vystavbu je tfeba realizovat napojeni technické infrastruktury na

stavajici sit.

| zdroj: UP Olesnice
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Prostorové usporadani staveb:

V lokalité nebude prekrocen vyskovy horizont stavby 2 NP u objektu rodinného
domu. Koeficient zastavéni pozemku u nové vystavby RD bude max. 0.2, tj.
20 % z plochy pozemku, u Ffadovych RD max. 0,3, tj. 30 %
z plochy pozemku.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

Pro dopravu se vyuziva mistni komunikace, kterd vychazi ze silnice Moravska
strana dal ke Ski aredlu.

Koncepce inzenyrskych siti:

Lokalitu je tfeba napojit na stavajici sit technické infrastruktury.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

Koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku). Mésto

doplni potfebny mobiliar.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Blil4 — Nova:
Lokalizace:

e Nachazi se v severni ¢asti mésta.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Obytné ucely, lokalita je jiz zastavéna novostavbou.

"

Zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 2 RD s nejvys&im poctem bytl v t&chto RD 2. V souéasné dobé se zde
nachazi 1 RD, ktery vSak zabira prostor celé lokality.

Pripravenost:

e Tato lokalita je jiz z maximalni kapacity zastavéna.
Priorita:

e Zachovat stavajici novou zastavbu.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

>l Zdroj: UP Olesnice

Prostorové usporadani staveb:

Dle PD jiz realizované stavby.

Koncepce dopravy véetné bilance dopravy v klidu:

Pro dopravu se vyuzivd mistni komunikace Moravska strana, pro dopravu
v klidu slouzi gardz u novostavby, pfip. prostor pred domem.

Koncepce inzenyrskych siti:

Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

V rdmci rozvoje lokality bude doplnén meéstsky mobiliar ve formé VO, lavicek,
odpadkovych ko$l a odpocivadel. M&sto bude klast dliraz na navaznost nové
potizovanych prvkl na styl stavajicich prvkd. V lokalité budou vysazeny liniové
prvky zelené a pterudované plochy travnikd pro zlep$eni mikroklimatu oblasti.
Rizika:

Chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb lze v Gzemi
umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova
zaté> v Uzemi neptekrodi hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb; pred vydanim
uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdmérl
s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem,

pripadné vibracemi.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice
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Bl i1l5 —-Za Pucharnou 2:
Lokalizace:

s

e Nachazi se v jizni ¢asti mésta.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Obytné ucely, lokalita je jiz zastavéna novostavbou.
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Urbanistické Feseni:

S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny

pocet 1 RD s nejvys&im poctem bytd v t&chto RD 1. Tento maximalni pocet byl
v lokalité jiz dosazen.

Pripravenost:

e Tato lokalita je jiz z maximalni kapacity zastavéna.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Priorita:

e Zachovat stavajici novou zastavbu.

o

B—

Prostorové usporadani staveb:

e V lokalité nebyl prekrocen vyskovy horizont stavby 2 NP u objektu rodinného
domu.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e Pro dopravu se vyuziva mistni komunikace Za Pucharnou, pro dopravu v klidu
slouzi garaz u novostavby, prip. prostory pred domem.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

o Koeficient zelené minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku). Mésto

doplni potfebny mobiliar.
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Plan rozvoje vystavby mésta OleSnice

V Uzemnim planu mésta OlesSnice, ktery byl vypracovan v roce 2011, je navrzeno
pomérné velké mnozstvi novych ploch pro individualni bydleni. Jelikoz Olesnice
dlouhodobé ztraci obyvatele a obyvatelstvo zde starne, tak neni Uplné zadouci,
aby vSechny vymezené plochy byly v nejblizSi budoucnosti zastavény. V dnesni
dobé jsou jiz u nékolika téchto ploch splnény podminky pro vyuZiti nebo jsou
dokonce jiz zastavény. Prioritnimi oblastmi k zastavéni jsou v soucasnosti lokality
BI i1 - Piskac¢lv sad nebo BI i3 Za Puchdrnou 1. Ostatni plochy nejsou v mnoha
pripadech vybaveny technickou infrastrukturou a v rdmci demografického vyvoje
Olesnice, by jejich zastavba a zasitovani predstavovala jen dalsi finanéni zatéz pro
meésto. Velkd ¢ast navrzenych lokalit je Casto Spatné dopravné dostupna, pro jejich
realizaci by bylo tfeba budovat nové komunikace nebo rozsirovat ¢i opravovat
stavajici. Proto je vhodné zasitovat pozemky
v majetku mésta a jejich prodejem umofit néklady na inzenyrské sit&. Vedle domd
individualni vystavby na pozemcich v majetku mésta, by bylo vhodné zasitovat

pozemek v ulici Cihelna pro vystavbu bytového domu.

Tab. 12 Plochy bydleni — bydleni individudlni (BI)

Nazev lokality Cislo plochy Pocet bytii v RD Max. pocet RD
Piskaciiv sad BI i1 26 18
Klimentka 1 BI i2 2 2

Za Pucharnou 1 BI i3 1 1
Trpinska, V Lukach BI i4 14 10
V Lukach BI i5 6 4
Veselska BI i6 5 4
Veselska BI i7 5 3
HFbitovni BI i8 7 7
Klimentka 2 BI i9 5 4
Polni BIi10 14 10
DruZstevni BIi11 7 5
Moravska strana BIi13 1 1
Nova BIi1i4 2 2

Za Pucharnou 2 BI i15 1 1
Celkem 96 72
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice
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V Uzemnim planu je vymezena jedna plocha pro bydleni v bytovych domech.

Tato plocha mGze pojmout aZz 30 bytl respektive 6 rodinnych domd.

Bh h1 — Druzstevni:
Lokalizace:
e Vymezena plocha se nachazi v severni ¢asti mésta, kde navazuje na soucasnou

bytovou zastavbu.
N
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

: Mapy.cz [Online]

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 6 RD s nejvy$sim poctem bytd v téchto RD 30.

Pripravenost:

e Pro daldi vyuZiti je tfeba vypracovat Uzemni studii a realizovat koridor pro

technickou infrastrukturu.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Priorita:
e Pro naslednou vystavbu je tifeba realizovat napojeni technické infrastruktury na

stdvajici sit a vypracovat Gzemni studii.
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Prostorové usporadani staveb:

o Koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku max. 0,3 (tj. 30 % zastavéné plochy
pldorysem stavby z celkové plochy pozemku). Vys$kova hladina zastavby
- max. 10 m nad upraveny terén.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e Tato lokalita by byla napojena na soucasnou ulici Druzstevni. Pro parkovani by
bylo mozno vyuzit vzniklych zarovnanych prostor, ale také soucasnych garazi
pro bytové domy.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Lokalitu je tfeba napojit na stavajici sit technické infrastruktury.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e Koeficient zelené min. 0,4. Mésto dal doplini potfebny mobiliar v okoli.
Rizika:

e Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovédn soulad zadmérd
s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na uUseku ochrany pred hlukem,

pripadné vibracemi.

Tab. 13 Plochy bydleni — bydleni v bytovych domech (BH)

nazev lokality cislo plochy pocet bytii v RD max. pocet RD
DruZstevni BH h1 30 6
Celkem 30 6
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

V Uzemnim planu jsou vymezeny tfi plochy smisené obytné. Celkové by tyto

plochy mély pojmout az 9 rodinnych domd.

SO s1 - Druzstevni:
Lokalizace:
e VVymezena plocha se nachazi v centralni ¢asti mésta.
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Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Rekreacni a zemédélské vyuziti.

Urbanistické Feseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny

vvrs

pocet 4 RD s nejvy&&im poctem bytd v téchto RD 5.

Pripravenost:
e Uzemni plan nestanovuje zadné dal$i podminky pro ptipadné vyuziti této

plochy.
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Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Priorita:
e Plocha tvori proluku v zastavéném Uuzemi, je tak vhodna pro pripadnou

zastavbu, nebo pro vyuziti v rémci malé komercni vybavenosti.

Zdroj: UP Olesnice

Prostorové usporadani staveb:

 Koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy ptdorysem
stavby z celkové plochy pozemku). Respektovani soucasné vyskové hladiny
zastavby. Objekty budou max. se 3 nadzemnimi podlazimi a sedlovou strechou
nebo se 2 nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim v sedlové strese.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e VVymezena plocha navazuje na ulici DruZzstevni na severu a na jihu na ulici
Zastodoli. Pro parkovani je treba vybavit vSechny nové obytné stavby garazemi
a odstavnymi plochami na vlastnim pozemku.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e Snaha o co nejvyssi zachovani soucasné zelené v této lokalité.
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SO s2 - Trpinska:
Lokalizace:

e Vymezena plocha se nachazi v severni ¢asti mésta, kde navazuje na bytovou

zastavbu.

e

—

[Online]

Srstkiiy.

< Zdroj:

Stavajici stav vyuziti uzemi:

e V soucasné dobé jsou zde dva domy ve vystavbé.

\«.r' i % "-

Zdroj: Mapy.cz [Online]

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 3 RD s nejvy$sim poctem bytl v téchto RD 3. Aktudlné jsou ve vystavbé
2 RD.

Pripravenost:

e Uzemni pldn nestanovuje 7adné dal$i podminky pro pfipadné vyuziti této
plochy.
Priorita:

e Dokonceni probihajicich staveb a zachovani nové vzniklé zastavby.
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Prostorové usporadani staveb:

Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

Koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy pddorysem

stavby z celkové plochy pozemku). Respektovani soucasné vyskové hladiny

zastavby. Objekty budou max. se 3 nadzemnimi podlazimi a sedlovou strechou

nebo se 2 nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim v sedlové strese.

Koncepce dopravy véetné bilance dopravy v klidu:

Vymezena plocha navazuje na ulici Trpinska. Pro parkovani je tfeba vybavit

vSechny nové obytné stavby garazemi a odstavnymi plochami na vlastnim

pozemku.

Koncepce inzenyrskych siti:

Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

Snaha o zachovani soucasné zelené v lokalité, doplnéni potfebného mobiliare.

Rizika:

Je treba respektovat trasu vedeni VN vcetné jejiho ochranného pasma. Pred

vydanim Uzemniho rozhodnuti musi

byt deklarovdn soulad zamérd

s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem,

pripadné vibracemi.
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SO s3 — Ustupska:
Lokalizace:
e Vymezena plocha se nachazi ve vychodni c¢asti meésta, kde sousedi

s primyslovym aredlem.

3
N
2 \V N
(%5 ) OLESNICE
) Q7N
F] 0 S
\\\ _[ h@ E\ /
[ eeans lﬂ‘—ﬂ— ~ Peterkiv
vrch
’\.2 m 592
8% S\ &
e |\
Srstkiiv [ . ’ .
g e / Zdroj: Mapy.cz [Online]

611
/

Stavajici stav vyuziti uzemi:

e Zemédélské ucely.

Zdroj: Mapy.cz [Online]

T 1

Urbanistické reseni:

e S ohledem na velikost dané plochy se v lokalité navrhuje maximalni mozny
pocet 2 RD s nejvy&&im poétem bytd v téchto RD 2.

Pripravenost:

e Uzemni pldn nestanovuje 7adné dal$i podminky pro pfipadné vyuziti této
plochy.
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Priorita:
e Z hlediska polohy této lokality, kdy sousedi s primyslovym aredlem, by bylo
vhodné tuto lokalitu ponechat v sou¢asném stavu, pripadné zde vystavét byty

pro pracovniky ve vedlej&i primyslové oblasti.

Prostorové usporadani staveb:

o Koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy ptdorysem
stavby z celkové plochy pozemku). Respektovani soucasné vyskové hladiny
zastavby. Objekty budou max. se 3 nadzemnimi podlazimi a sedlovou strfechou
nebo se 2 nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim v sedlové strese.

Koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu:

e Vymezend plocha navazuje na ulici Ustupska. Pro parkovani je tfeba vybavit
vSechny pripadné nové obytné stavby garazemi a odstavnymi plochami na
vlastnim pozemku.

Koncepce inzenyrskych siti:

e Lokalita je napojena na stavajici inzenyrskou sit v této oblasti. Jedna se
o soukromy pozemek, ktery protind polni cesta v blizkosti primyslové zény
meésta.

Koncepce zelené a vybaveni verejnych prostranstvi:

e Snaha o zachovani soucasné zelené v lokalité, doplnéni potfebného mobiliare.
Rizika:

e Je potreba respektovat trasu vodovodu nebo resit jeho prelozku.
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Tab. 14 Plochy smisené obytné (SO)

nazev lokality cislo plochy pocet bytii v RD max. pocet RD
Druzstevni SO s1 5 4
Trpinska SO s2 3 3
Ustupska SO s3 2 2
Celkem 10 9

Vychodni Moravy 77
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BYTOVY FOND VE VLASTNICTVI MESTA
STRUKTURA BYTOVEHO FONDU VE VLASTNICTVI MESTA

Mésto Olesnice vlastni 2 bytové domy po 8 bytech. Jde konkrétné o bytové domy

S
S

&p. 596 a 620. U t&chto bytd se jednd predevdim o byty pro seniory a lidi
omezenim pohybu. Celkové v téchto bytech zije 15 obyvatel. Déle mésto

Ole&nice vlastni dal&ich 5 samostatnych bytd, které dale pronajima. Tyto byty jsou

uréeny pro rlzné skupiny obyvatel. Bytovy fond ve vlastnictvi mésta netvofi

zasadni podil v ramci fondu celého mésta, ale diky svému zaméreni na vybrané

socidlni skupiny je hlavnim zdrojem socialniho bydleni ve mésté.

Podminky prondjmu u méstskych bytu:

Doba pronajmu je na dobu neurditou, cena najemného je 60,- K&/m?,

UZivatel se zavazuje, Ze byt bude uzivat pouze k bydleni sebe nebo své rodiny.
Je povinen umoznit majiteli vykon prava kontroly, zda byt je uzivan radnym
zpUsobem.

UzZivatel neni opravnén v byté provadét jakékoli zmény stavebniho
¢i dispozi¢niho charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu majitele.
UZivatel se zavazuje, Ze po ukonceni platnosti dohody o uzivani bytu vyklidi byt
a prostory.

O odevzdani bytu bude porizen zapis.

Uzivatel je povinen hradit drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim
a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu.

S uzivanim bytu jsou spojené tyto povinnosti: zajisténi Cistoty a poradku prostor
prilehlym a souvisejicim s bytem.

Byty se specidlnim uréenim jsou mimo vySe stanovené podminky urceny
prevazné pro seniory, pro lidi se zdravotnim omezenim, s trvalym pobytem

v Olesnici, resp. podminkou prevedeni trvalého pobytu do Olesnice.

. Regionalni rozvojové agentura
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Tab. 15 Bytovy fond mésta Olesnice (Zdroj: Mésto Olesnice)

cP Ulice Celkem bytii
20 Namésti Miru 1

400 Trzni 1

475 DruZstevni 1

598 Skalky 2

596 DruZzstevni 8

620 Cihelna 8

Tab. 16 Investice do méstského bytového fondu (Zdroj: Mésto Olesnice)

nazev cena [tis. kc]
Vystavba domu chranéného bydleni 13 000
Rekonstrukce bytu na radnici 800
BézZna udrzba méstskych byt 100 (rocné)

Tab. 17 Dotace vyuZité na vystavbu bytového fondu mésta v minulosti

(Zdroj: Mésto Olesnice)

B Pocet bytovych ; . i
Nazev ) Poskytnuta dotace [KcC] Realizace
Jjednotek
Didm s pecovatelskou sluZbou 8 6 000 000 2000
Bytovy dim Skalky 12 5 600 000 2004
Dim chranéného bydleni 8 11 600 000 2014

ODHAD INVESTIC DO STAVAJICIHO BYTOVEHO FONDU
MESTA V NASLEDUJICICH 10 LETECH

Mésto celkové disponuje 22 byty v 6 lokalitdch. Udrzba a opravy stavajiciho
bytového fondu si za rok vyZzaduji v primé&ru 10 tis. K& na jeden byt. Celkové se
na daldich 10 let pocitd s 2,1 mil. K& nadkladl na Gdrzbu 21 bytd a u bytu na
hasi¢ské zbrojnici se pocita s investici 400 tis. K¢ na nutné vétsi opravy. Celkové

se tak na dalSich 10 let odhaduji investice o velikosti 2,5 mil. K¢.
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r r r

VYHODNOCENI DOTAZNIKOVEHO

\'4 \'4 v 4

SETRENI

Pro zjiSténi nazoru verejnosti na danou tématiku bylo v ramci vypracovani tohoto
dokumentu realizovano dotaznikové Setreni pro obyvatele mésta OleSnice. Toto
Setfeni probihalo od 9. zafi 2020 do 21. zari 2020. Cilovou skupinou pro toto
Setreni byli zejména obyvatelé v produktivnim véku. Pro zacileni na tuto vékovou

skupinu byla zvolena metoda Sifeni dotazniku za pomoci webovych stranek mésta

a prostiednictvim zakd mistni zakladni gkoly.

Dotaznik mél celkem 15 otazek a dalsSi 4 podotazky, zucastnilo se ho celkem 130
respondentl, co? predstavuje zhruba 20 % obydlenych bytd v Olednici nebo

9 % vsSech obyvatel mésta nad 15 let.

Otazky:

1. Je mésto Olesnice dobrym mistem pro Zivot?

Na tuto otdzku odpov&déla naprostd vétSina respondentl kladn&, tedy Ano
(47,7 %), Spise ano (43,1 %). Zhruba 9 % respondentd nepovazuje mésto
Olesnici za dobré misto pro zivot a odpovédéli Ne (3,1 %), Spise ne (6,2 %).

2. Nasledujici tvrzeni ohodnotte jako ve Skole zndmkou 1-5:

Odpovédi na tuto otdzku znazorfiuje graf nize. Primé&rnd znamka vech odpovédi
byla 2,41. Nejhor$i prdimé&rné hodnoceni (3,02) mélo tvrzeni: ,Olesnice je obci
umoznujici regionalné nabizet zaméstnanost v misté", coz evokuje zejména
nedostatek kvalifikovanych pracovnich mist na Uzemi mésta. Dalsi tfi
podprimérné hodnocend tvrzeni se tykala zejména nabidky rekreacnich sluzeb.
Naopak lékaFska péce & Skolstvi byly hodnoceny jako nadprimérné. Nejlépe

dopadlo tvrzeni: Olesnice je obci, kde je bezpecno (1,97).
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B i il R
zaméstnanost v misté !
T

Olesnice je obci umoziujici v misté dostatecné
sportovni vyziti obyvatel
Olesnice je obci, umozZnujici v misté pristup k
zakladni obchodni a restauracni siti
Olesnice je obci se zakladni infrastrukturou a cili
pro turisty
Olesnice je obci umozZnujici v misté prisup ke
kvalitni |ékarské péci
Olesnice je obci umoznujici v misté pristup ke
kvalitnimu vzdélavani déti (zS a MS)
Olesnice je obci, umoznujici v misté dostatecné

. e . 2,2
kulturni a spolkové vyZiti obyvatel >
Olesnice je obci, kde je bezpe¢no NG 197

1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50
Primérna znamka

I 2,48
I 2,46
I 2,31
——— 2,30

3. Jak vnimate rozvoj Olesnice z pohledu poctu obyvatel?

Pouze 2 respondenti (1,5 %) by uvitali snizovani poctu obyvatel v Olesnici. Nejvice
dotazanym (57,7 %) vyhovuje soucasna situace, tedy pocet obyvatel okolo 1 650.
Pomé&rné velka ¢ast respondentl (40,8 %) by uvitala rozsifeni poétu obyvatel.

4. Uvazujete o prestéhovani se z Olesnice?

Témé&r ¢tvrtina (24,6 %) respondentl uvaZuje o prestéhovéni se z Olednice. Graf
nize znazornuje vysledky této otazky u jednotlivych vékovych skupin, kde
mUZeme vid&t, Ze naprostad vétsina (73,3 %) respondentd do 25 let uvaZuje
o prestéhovani se, u dalSich vékovych skupin jiz prevazuje opacna odpovéd.
Mladad ¢ast obyvatelstva mize mit rdzné dlvody k pfest&hovani se, napftiklad
nedostatek kvalifikovanych pracovnich mist v Olesnici, ¢i predpoklad, ze po
absolvovani gkol, zlstanou v misté studia, ale jde také o faktor osobni, kdy mlada
populace jesté neni tolik zakorenéna v misté diky rodiné, praci ¢i vlastnéné
nemovitosti. Zajimavosti  je, ze z respondentd, ktefi  uvazuji
o rekonstrukci svého domu, uvazuje o prestéhovani se pouze 14 %, jde o dalsi

faktory a plany do budoucna, které je k Olesnici vice fixuji.

. Regionalni rozvojova agentura
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do 25 et
nad 65 et

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Podil

Vékové skupiny

HAno HNe

4.1 Do jaké vzdalenosti se planujete prestéhovat?

Nejvétsi polet respondentl (46,9 %), ktefi uvazuji o prest&hovani se, by se
prestéhovalo do 15 kilometr(d od Olesnice, dale (31,3 %) dél neZ 15 kilometrd od
Olesnice a nejmensi ¢ast dotazanych (21,9 %) by se prestéhovalo do Brna Ci jeho
blizkého okoli.

4.2 V jakém Casovém horizontu se hodlate prestéhovat?

Pfesné polovina t&chto respondentd se pldnuje pfestéhovat do 2-5 let. Shodné po

25 % by se dotazani stéhovali do 2 let Ci za vice nez 5 let.

5. Co by podle Vaseho nazoru primélo k omezeni vystéhovani ¢asti obyvatel
mésta?

V této otdzce byly mimo jiné vyhodnocovany rozdily mezi vSemi respondenty

a mezi respondenty, kteri uvazuji o prestéhovani se. Kdy druha zminéna skupina

vnima jako mnohem dilezit&jsi lepsi dopravni spojeni. Naopak obé& skupiny se

shoduji na dvou nejvétSich problémech, které chadpou jako zasitovdni pozemkd

k vystavbé domd a jiz nékolikrat zminiovanou kvalifikovanou praci.
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71,9%

Zasitovani pozemkd k vystavbé domu
66,2%

0,
Kvalifikovand préce v regionu 43,8%

53,8%

28,1%

Vystavba druzstevnich bytovych doml 34.6%

25,0%

Dotace na rekonstrukci stavajicich nemovitosti
) 25,4%

Lep3i dopravni spojeni 34,4%

21,5%

18,8%
15,4%

12,5%
13,1%

Jina...

Zatizeni bytl pro socidlné slabsi obyvatele
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B Odpovédi obyvatel, ktefi uvazuji o prestéhovani se B VSechny odpovédi

6. Vlastnite v Olednici ddm ¢&i byt?

Vétsina dotdzanych (73,1 %) viastni v Olesnici byt & dim. U respondentl, ktefi
uvazuji o prest&hovani se, je situace jind, vlastnikl domu & bytu je mezi nimi
méné (65,6 %).

7. 'V pripadé, ze vlastnite vice bytovych jednotek, jste ochoten je pronajimat?
Na tuto otdzku odpovédéla vétsina respondentl (83,8 %) jako nerelevantni (napf.
pokud nevlastnite vice bytovych jednotek). Pokud budeme brat v potaz zbytek
respondentl, tak 2/3 znich by své dalsi bytové jednotky nebylo ochotno
pronajimat, zbyla tretina naopak ano.

8. UvaZujete v blizké dobé (do péti let) o rekonstrukci stavajiciho domu?

O rekonstrukci svého stavajiciho domu uvaZuje téméF tfetina respondentl
(33,1 %).

8.1 Kolik hodlate do této rekonstrukce investovat?

Vice neZ polovina t&chto respondentl (55,8 %) plédnuje do rekonstrukce
investovat 100-500 tis. K¢. Dale jde o rekonstrukce nad 1 mil. K¢ (27,9 %).
O drobné&j&i rekonstrukci do 100 tis. K& uvazuje 9,3 % respondentl a pouze 7 %
respondentd uvazuje o rekonstrukci v rozmezi 501-1 000 tis. K¢

9. Uvazujete v blizké dobé (do péti let) o koupi domu v Olesnici?

V této otdzce je pomérné velky rozdil mezi vSemi respondenty a mezi

respondenty, ktefi v Olednici nevlastni dim ¢&i byt. Celkové uvaZuje o koupi domu
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14,6 % respondentl, av$ak pokud se podivdme pouze na respondenty, ktefi

v Olednici dim nevlastni, tak je zajem o koupi zhruba 2,5x vy&éi, a to 34,3 %.

10. UvaZujete o ndkupu zasitované stavebni parcely v Olesnici?

Podobné jako v predesl|é otazce jsou i zde znacné rozdily mezi vSemi respondenty

a mezi respondenty, ktefi v Olednici nevlastni diim & byt. Celkové uvaZzuje o koupi

zasitované  stavebni  parcely  zhruba ¥  respondentd (24,6 %)

u respondentd, ktefi nevlastni ddm ¢&i byt je vile koupé opét vyssi a o ndkupu

parcely uvazuje 37,1 % téchto respondentd.

10.1 Do jaké ceny parcely byste byli schopni investovat?

Dle o&ekavani by vétsina respondentl (68,8 %) investovala do parcely, kterd by

méla hodnotu do 1 000 K&/m?2, dale by 28,1 % respondentd investovalo do parcely

0 hodnoté 1 500 Ké/m? a 3,1 % (v tomto pripadé 1 respondent) by investoval do

parcely za vice nez 1 500 K&/m?.

11. Pozemky v Uzemnim planu mésta, které jsou urceny k zastavbé, by dle
Vaseho nazoru mél zasitovat:

D& se Fici, e vétdina respondentl (64,6 %) bere jako samozfejmost, Ze vzniklé

stavebni parcely zasituje mésto, viz graf nize.

m Vlastnik pozemku, ktery jej
prodava, investici zasitovani
zahrne do ceny stavebni
parcely

= Stavebnik, ktery jej kupuje,
protoZe cena
nezasitovaného pozemku je
vyrazné nizsi

= Mésto z vefejnych zdroja,

jako uprednostnénou
investici v rozpoctu

= Jina...
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12. Jak hodnotite:

Podobné jako ve druhé otdzce bylo i zde brdno v potaz primérné hodnoceni
daného tvrzeni. Primé&rnd zndmka vech tvrzeni méla hodnotu 2,71. Nejhlre
respondenti hodnotili zejména polozky tykajici se vystavby bytd, dale pak polozky
tykajici se vzhledu mésta, tedy méstsky mobiliai C&i zeler. Pozitivnhé byly
hodnoceny naopak otazky, které se tykaji dopravni situace a kvality cest ve mésté.
Nejlépe dopadly rekonstrukce a budovani sportovni infrastruktury (2,40)

a zasitovani stavebnich pozemkd (2,31), podrobnéji viz graf nize.

Vystavba druzstevnich bytd I 3,05
Vystavba méstskych bytll IS 2 90
Vice kulturnich a sportovnich akci T 2 85
Doplnéni méstského mobilidfe (lavicky, stojany na kola,... IS 2 84
Stav vefejné zelené NI 2,83
Poskytovani dotace na rekonstrukce nemovitosti IEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEEES——— 2 30
Investice do oprav kulturnich zafizeni mésta NI 2 72
Zajisténi lepsi socidlni pomoci pro seniory (napf. socidlni... I 2 71
Dopravni situace ve mésté I 71
Opravy a dobudovani mistnich komunikaci a chodnikll HEETETTEEEEEEEEEEEE 2,66
Vybudovani novych parkovacich mist IS 2 60
Rekonstrukce a budovani sportovni infrastruktury... I 2 40
Zasitovani stavebnich pozemkl I 2 32

1 1,5 2 2,5 3 3,5
Otdzky ohledné& véku a vzdélani respondentd:
Jak jiz bylo zminéno v Uvodu této kapitoly, tak diky zvolené metodice sbéru dat
bylo zastoupeno nejvice respondentl ve véku od 26 do 40 let (47,7 %), dale pak
skupina obyvatel ve vékovém rozmezi 41-65 let (37,2 %). Nejmladsi cast
dotdzanych do 25 let byla zastoupena podilem 11,5 % a nad 65 let vyplnili

dotaznik pouze 2 respondenti, tedy 1,5 %.

1,5% Vék

= do 25 let

= 26-40 let

= 41-65 let

= vice nez 65 let
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V rdmci vzdélani bylo nejvétsi zastoupeni respondentl s vysokoskolskym titulem
(44,6 %), nasledovali obyvatelé se stfedni Skolou s maturitou (31,5 %), stfedni
bez maturity (16,9 %) a zbytek pfipada na respondenty se zakladnim (4,6 %) di
zadnym (2,3 %) vzdélanim. Toto vzdélanostni rozlozeni Uplné nekoreluje se
vzdé&lanostnim rozloZzenim v Ole$nici, av$ak byla provedena analyza rozdilG mezi
odpovédmi u vysokoskolsky vzdélanych osob a zbytku. Odchylka jejich odpovédi
byla kolem 5 %.

Vzdélani

2,3%

® bez vzdélani
m zakladni
= stfedni bez maturity

= stfedni s maturitou

m vysokoskolské
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SWOT ANALYZA

Silné stranky

Prilezitosti

Aktivita samospravy v oblasti
mistniho rozvoje a vyuzivani
dotacnich prilezitosti

Nizkd nezaméstnanost
Protipovodriova prevence
Pravidelné spojeni s centry
zameéstnanosti a sluzeb

Silna image obce zasluhou ski
arealu

Kvalita Zivotniho prostredi

Zajem o bytovou vystavbu
Vyuziti silné image ski arealu k
nabidce doplriikovych sluzeb a
navaznych turistickych produktd,
prodluzovani turistické sezény
Sir&i zazemi atraktivni oblasti
Jihomoravského kraje, predevsim
Brna

Nové programové obdobi EU a
dalsi dotacni prilezitosti (narodni,
krajské, nadace)

Posilovani pozice Olesnice v
oblasti nabidky regionalnich
produktl

Usili min. udrzet stavajici rozsah
sluzeb ve mésté
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Slabé stranky

Ubytek obyvatel

Starnuti populace

Vnitini periferie v rdmci CR,
okrajova periferie v ramci JMK
Nedostupnost stavebnich
pozemk{ k rezidenéni vystavbé
Minimalni kvalifikované pracovni
prilezitosti ve mésté

Casovéa dostupnost center
dojizdky

Hrozby

Odliv vzdélanych a
kvalifikovanych obyvatel
Snizujici se pocty
pristéhovalych

Zavislost na nizkém poctu
zamé&stnavatel(
Hospodarska krize, zvyseni
nezameéstnanosti a propad
prijma

Upadajici zajem o
volnocasovou infrastrukturu
Do budoucna riziko
potencialniho nezajmu mladych
lékaFd o pdsobeni v periferni
lokalité
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ZAVERY ANALYTICKE CASTI

Mé&sto Olednice se dlouhodobé potykd s odlivem obyvatel. Za tento jev mze
z velké miry i samotna poloha mésta, které se nachazi na vnitini periferii Ceské
republiky a na vnéjsi periferii v ramci Jihomoravského kraje.

Nevyhodou OlesSnice je vzdalenost od silnice R34, kterd spojuje Svitavy a pres
Letovice a Kufim také Brno. Dalsim zapornym faktorem je absence zZeleznice, ktera
vede soubézné se silnici I/43. Obce v blizkosti silnice a Zeleznice maji naopak
kladné migracni saldo a blizSi dostupnost k regionalnimu centru Boskovic a Brnu.
V dlsledku zdporné migrace i ptirozeného pfirlstku se v Olednici vyskytuje stale
vétsi polet neobydlenych dom( a doml, které obyva pouze jeden ¢lovék
a nejsou tak dostatedn& vyuZity. Celkem 29 doml v Olednici je neobydleno
(5,92 %). Dalsich 87 dom{ obyva jen jeden &lovék (17,76 %). Tento jev je spojen
zejména se zapornou migraci obyvatel do okoli, kdy v OleSnici zanechavaji jimi
vlastnéné domy.

Vyznamnym fenoménem meésta OlesSnice jsou budovy, které vlastni a ve velké
mire i obyvaji lidé, ktefi nemaji ve mésté OleSnice nahlasené trvalé bydlisté. Tyto
domy predstavuji 14 % z celkového poctu rodinnych domu v Olednici.

V Uzemnim planu meésta Olesnice, ktery byl vypracovan v roce 2011, bylo
navrzeno pomeérné velké mnozstvi novych ploch pro individualni bydleni. Jelikoz
Olesnice dlouhodobé ztraci obyvatele a obyvatelstvo zde starne, tak neni Uplné
zadouci, aby vSechny vymezené plochy byly v nejblizsi budoucnosti zastavény.
V dnesni dobé jsou jiz u nékolika téchto ploch splnény podminky pro vyuziti nebo
jsou dokonce jiz zastavény.

Prioritnimi oblastmi k zastavéni jsou v sou&asnosti lokality BI i1 - Piska¢dv sad
nebo BI i3 Za Pucharnou 1. Ostatni plochy nejsou v mnoha pripadech vybaveny
technickou infrastrukturou a v ramci demografického vyvoje Olesnice, by jejich
zastavba a zasitovani predstavovala jen dal$i finanéni zatéZ pro mésto. Velka ¢ast
navrzenych lokalit je Casto Spatné dopravné dostupna, pro jejich realizaci by bylo

tfreba budovat nové komunikace nebo rozsifovat ¢i opravovat stavajici.

Proto je vhodné zasitovat pozemky v majetku mésta a jejich prodejem umofit

naklady na inZenyrské sité. Vedle domQ individudlni vystavby na pozemcich
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v majetku mésta by bylo vhodné zasitovat pozemek v ulici Cihelna pro vystavbu
bytového domu.

V dotaznikovém Setreni oznacili respondenti Olesnici jako dobré misto pro Zivot.
O vystéhovani z mésta uvazuji zejména zastupci mladsi generace do 25 let. Tito
obyvatelé by se vSak v nejvétSi mire chtéli prestéhovat do nejblizSiho okoli
Olednice. Vé&tsina respondentd si mysli, Ze by odliv obyvatel z mésta pozastavilo
zasitovani stavebnich pozemkd ve mésté&, nabidka kvalifikované prace v regionu
& lepsi dopravni spojeni do bliz&ich center. Tretina respondentd uvaZuje
o rekonstrukci soucasného domu, ctvrtina dotdzanych pak uvazuje o nakupu
zasitované stavebni parcely, ve vy$s$i mife se jednad o obyvatele, ktefi v Ole$nici
nevlastni dim ¢&i byt.

Ole&nice sice trpi odlivem obyvatel, a to zejména kvili své nevyhodné poloze,
avsak zasitovani navrzenych pozemkil a nasledna vystavba by tento odliv mohla
zpomalit. Mésto by se mélo také zamérit na otdzku neobyvanych ¢i nedostatecné
obyvanych dom{, napfiklad informovanosti a dotazovdnim majiteld s nabidkou

pfipadného odkupu.
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NAVRHOVA CAST
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VIZE BY,TOVE KONCEPCE PRO
OBDOBI 2020-2030

Vize v oblasti bytové politiky mésta vyjadruje obecnou predstavu o tom, kam by
meél rozvoj vystavby a bydleni smérovat do konce planovaciho obdobi dokumentu.
Vize tedy vyjadfruje zadouci stav, kterého by mélo byt do roku 2030 dosazeno.

Vize bytové koncepce vychazi ze zavérl obsaZzenych v analytické ¢asti dokumentu.

VIZE

Mésto Olesnice je atraktivni oblasti, ktera poskytuje Cisté a bezpecné zazemi vsem
skupinam a vékovym kategoriim obyvatelstva. Bydleni je financné dostupné,
kvalitni a zdravé a je rozvijeno s vyuZzitim historickych a prirodnich hodnot mésta.
Realizované kroky vedou k posileni technického, ekonomického a spolec¢enského

potencialu bydleni ve mésté Olesnici.

AKTIVITY

Konkrétni aktivity formuluji pristup k naplnéni strategické vize. Vize bude

naplnéna realizaci konkrétnich rozvojovych aktivit.

Aktivita 1 Vystavba v lokalité Piskac¢lv sad

Aktivita 2 Vystavba startovacich bytt v ulici Cihelna

Aktivita 3 Technicka pripravenost navrhovanych lokalit pro bydleni
Aktivita 4 Motivace k prihlaseni trvalého pobytu obyvatel

Aktivita 5 Podpora zajmu o bydleni v Olesnici

Aktivita 1 Vystavba v lokalité Piskacdv sad
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Cil

Zdavodnéni

Vystupy

Aktivita 2

Cil

Zddavodnéni

Vystupy

Aktivita 3

Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

UmoZnéni vystavby rodinnych domu v této lokalité

Uzemnim pldnem navrhovand lokalita BI il Piskac¢lv sad
je v momentalni podobé technicky pripravena na to, aby
mohlo dojit k jeji zastavbé dle zastavovaci studie, ktera
byla vypracovana roku 2019. Posledni podminkou pro
zahdjeni vystavby je ,preplleni* této lokality pFijezdovou
cestou.

Z dotaznikového Setreni, které bylo provedeno v ramci
pripravy tohoto dokumentu, vyplyva, Ze by o tyto
pozemky mél byt vysoky zdjem z rad obyvatel mésta.
Tyto stavebni parcely mohou také prilakat nové obyvatele
a castecCné tak zménit soucasny zaporny vyvoj poctu
obyvatel ve mésté.

Zastavéni stavebnich pozemk( dle zastavovaci studie
z roku 2019.

Vystavba startovacich byt v ulici Cihelna

Zajisténi dostupného bydleni pro mladé obyvatele mésta

Mé&sto Olednice chce umoznit mladym obyvateldm
dostupné a ddstojné bydleni. Tato skupina obyvatel se
z Olesnice Casto stéhuje a hleda si levnéjsi bydleni v okoli.
Z dotaznikového Setfeni je patrné, ze o vystéhovani
z Olesnice ve vétsi mire uvazuje zejména skupina
obyvatel do 25 let.

Vystavba startovacich bytl, kterd by této skupiné
obyvatel umoznila dostupné bydleni je jednim z ndstrojd,
ktery mdzZe odliv mladych obyvatel zmirnit.

Zaroven by tento druh bydleni mohl prildkat i mladé
obyvatele z okoli, avsak obyvatelé Olesnice by méli byt
diky jasné danym podminkam privilegovani.

Mésto Olesnice jasné vymezi podminky, za kterych by
mladi obyvatelé mohli vstupovat do tohoto druhu bydleni
(napf. vék, prijem, ocCekavana délka pobytu, trvalé
bydlisté).

Mésto Olesnice zajisti potfebnou technickou pripravenost
pro naslednou vystavbu téchto bytovych jednotek.

Vystavéné startovaci byty

Technicka pripravenost navrhovanych lokalit pro
bydleni
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Zdavodnéni

Vystupy

Aktivita 4

Cil

Zddavodnéni

Vystupy
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Zasitovani a pfivedeni pfijezdovych komunikaci k
navrhovanym pozemkdm

Mésto Olesnice by na zakladé Uuzemniho planu a tohoto
dokumentu mélo vybrat lokality, které budou zasitovany
a pripraveny k nasledné vystavbé, kterda by podporila
soutasny rozvoj vystavby rodinnych domQ a byt ve
meésté.

Vybrané lokality by mély byt pfipraveny k nasledné
vystavbé jako lokalita BI i1 Piskalv sad a motivovat tak
obyvatele mésta a dalsSi zajemce k vystavbé a naslednému
setrvani ve méste.

Velka c¢ast obyvatel dala v dotaznikovém Setrfeni najevo
potfebu stavebnich parcel a zhruba Cdctvrtina z téchto
obyvatel i pfimo o zakoupeni parcely a nasledné vystavbé
uvazuje.

Zasitovani navrhovanych pozemk( dle UP a tohoto
dokumentu ve vybranych lokalitach

Motivace k prihlaseni trvalého pobytu obyvatel

Zvysit poCet obyvatel s nahlasenym trvalym bydlistém

Mésto Olednice ma podobné jako dalsi sidla v Ceské
republice problém s obyvateli, ktefi nemaji ve mésté
nahlaseno trvalé bydlisté. Tito obyvatelé nepredstavuji
pro mésto zaruCené prijmy na obyvatele, naopak
znamenaji spiSe vydaje, jelikoz vyuzivaji sluzeb, které
meésto pro své obyvatele umoznuje.

O tom, ze je v OlesSnici pomérné velké mnozstvi takovych
obyvatel napovidd i pocet domd, které nejsou ve
vlastnictvi obyvatel z OleSnice. Ve mésté je takovych
domd celkem 79 a dd se olekavat, Ze ur¢itd ¢ast z nich
bude obyvana pravé obyvateli bez nahlaseného trvalého
bydlisté.

Mésto tyto obyvatele mlZe motivovat a informovat je
o vyhodach nahlaseni trvalého bydlisté pro obé strany.
Ziskanim nové prihlasenych obyvatel by mésto ziskalo
dalSi prijmy, které by mohlo nasledné investovat do
rozvoje mésta.

Narlst poctu obyvatel mésta
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Aktivita 5 Podpora zajmu o bydleni v Olesnici

Cil Zvyseni motivace pro bydleni ve mésté
Nejen nabidka prace Ci dostatek stavebnich parcel jsou
podminky pro setrvani v daném mésté. Velky vliv na
obyvatele ma i celkové prostredi mésta a jeho kulturni
a spolecensky zivot.

Zdtvodnéni Pro ptildkéni novych obyvatel miZe mésto vyuzivat médii
vcéetné socidlnich siti, které by umoznily Sifeni povédomi
0 mésté mezi Sirokou verejnosti.
Olesnice je i podle mistnich obyvatel dobrym mistem pro
Zivot.

Uystuny Infovrma(‘fnl' kampa,ﬁ za,mérv’ené _ha prezentaci mésta
Olesnice jako dobrého mista pro zivot

Vychodni Moravy

l Regionalni rozvojové agentura

94




Plan rozvoje vystavby mésta Olesnice

SEZNAM ZDROJU DAT

Grafické vystupy byly vytvoreny firmou RRAVM prostrednictvim grafického editoru
Canva a nastroju Microsoft Office.

Mapové vystupy, ktere jsou soucasti tohoto dila, byly vytvoreny firmou RRAVM za
pomoci podkladt CUZK - Ortofotomapa a Zakladni mapa Ceské republiky (ZM)
10, 25, 50, 100 a 200, 2020. <http://geoportal.cuzk.cz/geoprohlizec/>.

CSU, 2020: Vefejna databaze [online]. <https://vdb.czso.cz/vdbvo2/>.
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